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REGULAMENT LOCAL DE URBANI{SM

PENTRU LOCALITATEA
AXENTE SEVER

L. DISPOZITH GENERALE

I. Rolul REGULAM ENTULUI LOCAL DE URBANISM
2. Baza legala
3. Domeniul de aplicare

ILREGULI DE BAZA PpRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR LA NIVELUL LOCALITATI

4. Reguli c¢n privire la pastrarea integrititi mediului $i protejarea
patrimoniului natural $i construit.

S. Reguli cu privire Ia siguranta constructiilor si la apirarea interesului
public

ITL ZONIFICAREA TERITORIULUI

°CV - ZONA CENTRALA

oLM - ZONA DE LOCUIRE CU CLADIRI DE TIP__RURAL SI

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

°l - ZONA UNITATILOR DE INDUSTRIE MIXTA

°A  -ZONA UNITATILOR AGRICOLE

*GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA / CIMITIR

o TE - ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO—EDIL]TAR/"\

°CC - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE SI CONSTR UCTIL
AFERENTE

°P - ZONA TEREN DE SPORT

IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUJ LOCAL DE URBANISM
LA NIVEL DE ZONE

Pentru fiecare zona functionala prevederile regulamentulu; cuprind
reglementiri specifice pe articole grupate in trej capitole:




CV. ZONA CENTRALA

CAP 1. GENERALITATI
Art. 1. Functiunea dominanti a zonei
Art. 2. Functiuni complementare admise zonei
CAP 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR
Art. 3. Utilizdri permise
Art. 4. Utiliziri permise cu conditii
CAP 3. CONDITII DE AMPLASARE SI  CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguii de amplasare si retr ageri minime obligatorii
Ari. 5. Orientarea fatd de punctele cardinale
Art. 6. Amplasarea fati de drumurile publice
Art. 7. Amplasarea fati de aliniament
Art. 8. Amplasarea in interiorul parcelei

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 9. Accese carosabile
Art. 10. Accese pietonale

3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitars
Art. 11. Racordarea la retele tehnico-edilitare existente
Art. 12. Realizarea de retele tehnico-edilitare
Art. 13. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

3.4. Reguli cu privire Ia forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 14. Parcelarea
Art. 15. Iniltimea constructiiior
Art. 16. Aspectul exterior al constructiilor
Art. 17. Procentul de ocupare al terenului (POT)

3.5. Reguii cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri
Art. 18. Parcaje
Art. 19. Spatii verzi si plantate
Art. 20. imprejmuiri
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LM-ZONA DE LOCUIT CU CLADIRI DE TIP RURAL

CAP 1. GENERALITATI
Art. 1. Functiunea dominanti a zonej
Art. 2. Functiuni compicnmentare admise zonei

CAP 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR
Art. 3. Utilizari permise
Art. 4. Utilizari permise cu conditii
Art. 5. Interdictii temporare

CAP 3. CONDITII DE AMPLASARE Sl CONFORMARE A
CONSTRUCTHLOR

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 6. Orientarea fati de punciele cardinale
Art. 7. Amplasarea fatd de drumurile publice
Art. 8. Amplasarea fati de cii ferate din administratia SNCFR
Art. 9. Amplasarea fati de aliniament
Art. 10. Amplasarea in interiorul parceiei

3.2. Reguli cu privire Ia asigurarea accesclor obligatorii
Art. 11. Accese carosabile
Art. 12. Accese pietonale

3.3. Reguli cu privire Ia echiparea tehnico-edilitari
Art. 13. Racordarea Ia retele tehnico-edilitare exisienie
Art. 14, Realizarea de retele tchnico-cdilitare
Art. 15. Proprietatea publicii asupra retelelor edilitare

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 16. Parcelarea
Art. 17, fnii!g;imca constructiilor
Art. 18. Aspectul exterior al constructiilor
Art. 19. Procentul de ocupare al terenului (POT)

3.5. Reguli “eu privire Ia amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri
Art. 20. Parcaje
Art. 21. Spatii verzi si plantate
Art. 22, Imprejmuiri




A - ZONA UNITATILOR AGRICOLE

CAP 1. GENERALITATI
Art. 1. Functiunca dominanta a zonci

CAP 2. UTILIZAREA FUNCT!ONAL/I. A TERENURILOR
Art. 2. Utilizari permise |
Art. 3. Utiliziiri interzise

CAP 3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli de amplasare i retrageri minime obligatorii
Art. 4. Amplasarea fati de drumurile publice
Art. 5. Amplasarea fatd de aliniament
Art. 6. Amplasarea in interiorul parcelei

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 7. Accese carosabile
Art. 8. Accese pietonale

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 9. Racordarea la retelele de echipare tehnico - edilitard
existente
Art.10. Realizarea de retele edilitare
Art.11. Proprietatea public asupra retelelor edilitare

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 12. Infltimea constructiilor
Art. 13. Procentul de ocupare al terenului (POT)

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si |
imprejmuiri
Art. 14, Parcaje
Art. 15. Spatii verzi si plantate
Art. 16, imprejmuiri
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I - ZONA UNITATILOR DE INDUSTRIE MIXTA

CAP 1. GENERALITATI
Art. 1. Functiunea dominanti a zonej

CAP 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

i n ! -
Art. 2. Utilizari permise
Art. 3. Utiliziiri permise eu conditii

CAP 3. CONDITII DL AMPLASARE  SI CONFORMARE
CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 4. Amplasarea fatd de drumurile publice
Art. 5. Amplasarea fati de aliniament
Art. 6. Amplasarea in interiorul parcelei

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 7. Accese carosabile

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 8. Racordarea la retelele de echipare edilitari existente
Art. 9. Realizarea de retele edilitare
Art.10. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

3.4. Reguli cu privire Ia forma $i dimensiuniie terenului si constructiilor

Art. 11. Iniltimea constructiilor
Art. 12, Procentul de ocupare al terenului (POT)

3.5. Reguli ¢u privire Ia amplasarea de parcaje, spatii verzi
mmprejmuiri
Art. 13. Parcaje
Art. 14, Spatii verzi si plantate

-

Art. 15, Imprejmuiri
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GC - ZONA DE GOSPODAR

IE COMUNALA /CIMITIR
CAP 1. GENERALITATI

Art. 1. Functiunea dominanta a zonel

CAP 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR
Art. 2. Utilizdri permise
Art. 3. Utiliziri permise cu conditii

CAP 3. CONDITHI DE AMPLASARE 5l

CONFORMARE
CONSTRUCTIHLOR

3.1. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 4. Accese carosabile
Art. 5. Accese pictonale

3.2. Reguli cu privire la spatii verzi i impreimuiri

Art. 7. Spatii verzi si plantate
Art. 8. Imprejmuiri
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TE - ZONA PENTRU ECHIPARE TEIINICO- -EDILITARA
CAP 1. UTILIZARE JN(‘I IONALA A TERENURILOR

Art. 1. Um”&unemﬂse
Art. 2, Utiliziiri permise cu conditii
Art. 3. Utilizari interzise

“C-ZONA PENTRU CAI DE E COMUNICATIE 51 CONS FRUC ril
AFERENTE

CAP 1. GENERALITATI
Art. 1. Funetiunea dominants a zonej

CI‘\P 2- ’{\ L:Zx\ \E ix F Nr‘T,O ll_.i.tl. f‘x i E 1ENUI"\!’ {‘R
Art. 2. Utilizdri nermise
Art. 3. Utilizari permise cu conditii
Art. 4. Utiliziiri interzise
Art. 5. Interdictii temporare

P -ZONA TEREN SPORT

CAP 1. GENERALITATI

Art. 1. Functiunea dominantd a zonei

CAP 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENU RILOR
Art. 2. Utilizari permise
Art. 3. Utiliziri permise cu conditii

CAP 3. CONDITH DE AMPLASARE $S!I CONFORMARE A
COl TSTRUC TIILOR
. Accese carosabiie
. Accese pictonale
Parcaje

?\ UI -F-»
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
PENTRU LOCALITATEA
AXENTE SEVER

L. DISPOZITH GENERALE
I. Rolu} REGULAMENTULUI LOCAL PE URBANISM

LL Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie de urbanism ch
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare fa moduy] de
utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiiior pe intreg
teritoriul localitatii - in cazyl Regulamentului aferent Planului Urbanistic
General (PUG).

1.2. Regulamentul Local de Urbanism ce insofeste Planul Urbanistic General
expliciteazi si detaliazi prevederile cu caracter de reglementare.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituje act de autoritate aj
administratiei publice locale $1 sc aprobd de citre Consiliul local, pe baza
avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991- republicata
(dupd aprobare, in Regulament se specificd numdrul si data aprobdrii).

1.4. Daci prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri Urbanistice
Zonale) pentru parti componente ale localitatii se schimba conceptia generala
Care a stat la baza Planuluj Urbanistic General aprobat pentru localitatea
CARTA, este necesari modificarea Planului Urbanistic General, conform
legii. .
L5, Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai
in spiritul prevederijor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unér
modificdri ale Planului Urbanistic General st implicit, ale Regulamentulu;
Local de Urbanism, se poate face numai cu respectarea filierej de avize-
aprobare pe care a urmat-o $1 documentatia initiala.

2. Baza legali

2.1. La baza Regulamentulyi Local de Urbanism stau in principal: Legea nr.
50/1991 privind autorizarea executiirii Constructillor si unele misuri
pentru realizarea jocuintelor (repubiicati), HGR nr. 525/1996 pentru
aprovarea Regulamentuly General de Urbanism, Ordinu} MLPAT ar,
21/1991 privind formularele, procedura de autorizare i continutul
documcntaﬁilor, precum si ceielaite acte legisiative specifice sau
complementare domeniului, |
Regulamentul Loca] de Urbanism detaliaza prevederile Regulamentulyj
General de Urbanism in conformitate cu conditiile specifice localitatii.
2.2. In cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile
cuprinse in documentatii de yrbanism sau amer ‘area teritoriului aprobate
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conform legii: Pianurile de Amcnajarc a Teritoriului National, Planuri de
amenajare a unor teritoril zonale, Planul de Amenajarca Teritoriulul Judetean,
i Urbanistice Zonale sau de detaliu aprobate, intocmite anterior
elaborarii Planurilor Urbanistice Generale.
Prezentul Regulament este Intocmit pe baza Planului Urbanistic General
etapa 1, proiect nr. 27078/95/97, elaborat de S.C. PROIECT S.A. SIBIU.
Dupa elaborarea Planului Urbanistic General (PUG) ctapa a i-a (finald)

ce anexeazi lista documentatiilor care stau la baza PUG.
3. Domeniul de aplicare

3.1. Planul Urbanistic General impreund cu Regutamentul Local de Urbanism
aferent. cuprinde norme obligatorii pentru autorizarca exccutarii constructiilor
pe orice categoric de terenuri, atat in intravilan cat si In extravilan, n limitele
leritoriului  administrativ - al localitaii. Se excepleazd construciitie St
amenajarile cu caracter militar si special, care se autorizeazd si se executd in
conditiile stabilite de lege. Intravilanul este format din suprafetele de teren
destinate constructiilor §i amenajarilor din Jocalitate - trup de bazd i trupuri
izolate.

Autorizarea directi a executdrii constructiilor pe teritoriul intravilan si
extravilan al localitatilor rurale se va face de citre autorititile administratici
publice locale potrivit competentelor stabilite de Legea 50/91 (republicata)
privind autorizarea executdrii constructiilor i unele masuri pentru realizarea
locuintelor, de Legea administratiel publice locale nir. 69/91 (republicata) .

Legea 50/91 (republicatd) art. 4. prevede:

Autorizatia de construire s clibereazi de citre delegatiile permanente ale
consiliilor judetene sau de primari dupd cum urmeaza:
a. Delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizu! primarilor, pentru
investitiile care se aproba de catre Guvern; pentru lucrérile publice, lacasurile
de cult, constructiile pentru industrie, comert, prestari servicil, social-culturaie
si speciale, care se executd la sate; pentru constructiile §i lucrdrile de orice fel,
care se executd in extravilanul localititilor, cu exceptia celor mentionate Ia
d. Primarii_comunelor pentru constructiile de locuinte s anexele gospodaresti
ale acestora, din satele componente, precuni si pentru anexele exploatdrilor
aericole situate in_extravilan. Se excepteazd de la autorizare ancxcle cu
caracter temporar ale exploatdrilor agricole, situale in extravilan.

3.2. Intravilanul  aprobat conform legii ¢i figurat 1in planga dc
REGLEMENTARI a Planului Urbanistic General, va fi-marcat pe teren, prin
borne, potrivit Legii cadastrului si publicitdtii imobiliare nr, 7/1996.
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3.3. Zonificarca functionald a localitatii se stabileste in functic de categoriile
de activitati pe care le cuprinde localitatea st de pondcrea acestora in teritortu,
in conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism:
I. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii
compatibilitdtii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a
zonei, stabilitd printr-o documentatie de urbanism, sau dacd zona arc o
functiune dominanta traditionald caracterizata de tesut urban §i conformare
spatiald proprie.
. Conditia de amplasare a constructiilor in functic de destinatia acestora in
cadrul localitatii sunt : |
- constructii administrative
- sediu primdric - amplasament : n zona centrali
- scdii de partid - filiaic - amplasament; in zona centrald sau pe
principalele artere de circulatie
- sedii de birouri - amplasament: in zona central, pe principalele
artere de circulatie sau in zone de interes
- constructii comerciale
- comer} nealimentar - amplasament: in zonele de interes

-2

comercial

- magazin general - amplasament : in zona centrald

- piata agroalimentard - amplasament : in zonele de interes
comercial sau minim 40 m fati de clidiri avand alte functiuni

decat cea comerciald
- comert alimentar - amplasament: in zonele de interes comercial -
se va evita amplasarea in zonele puternic poluate
- alimentatie publicd - amplasament: in zona rezidentiala sau
zonele de interes comercial - se admite amplasarea la parterul
locuintelor numai in conditiile asigurarii izolarii totale a aburului,
atrosului si zgomotului

- servicii - amplasament: in zona centrald, rezidentiala,
comerciala :
- se interzice amplasarea atelicrelor poluante in zona de locuit

- constructii de cult
- l&caguri de cult - amplasament: aldturarea de lacase de cult noi
in incinta sau in vecinatatea monumentelor istorice se va face cu
respectarea prevederilor iegale

‘- mandstiri, schituri - amplasament: in afara localitatii -

extinderea minastirilor vechi (monumente istorice) se va face cu
respectarea prevederilor iegale

- cimitire - amplasament: la marginea localitatii - extinderea
cimitirelor se va face cu respectarea prevederilor legale (50 m de
la limita cimitirului la limits Jotului).

14
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- constructii de Invatamant
- Invatamant pregcolar (gradinitd) - amplasament: - in zonele
rezidentiale, distanta maxima de parcurs 500 m
- ycoli primare, scoli gimnaziale - amplasament: - n zonele
rezidentiale, distanta maxima de parcurs 1000 m
- constructii de sanatate
- dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii independente sau cupiate
cu stationar, casd de nasteri, farmacie)-amplasament. independen
sau 1n cadrul unor constructii pentru sanatate sau locuinfe - se
interzice amplasarca in vecindtatca sursclor de poiuarce
- alte unitati: farmacii - amplasament: in cadrul unor constructit
pentru sandtate sau independent, in functic de profilul unitai
- crese §i crese speciale pentru copii - amplasament: in cadrul ™
unot constructii publice sau locuinte
- se interzice amplasarea In vecindtatea surselor de poluare
- se recomandd amplasarea in zone de relief §i cadru
natural favorabil
- constructii de locuinfe - amplasament: s¢ vor evita
amplasamentele in vecindtatca surseior producatoarc de noxe,
zgomote puternice §i vibratii
Zonificarea functionald a localitatii este evidenfiatda in plansa de
REGLEMENTARI a Planului Urbanistic General; pe baza acestei zonificari s¢
stabilesc conditiile de amplasare §i conformare a constructiilor ce s¢ vor
respecta in cadrul fiecarei zone functionale.
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3.4. Impartirea teritoriului in unitdy teritoriale de referintd se face conform
plangei cuprinzand delimitarea unitatilor teritoriale de referinta care face parte =
integrantd din Regulament; unitatea teritoriald de referintd este o reprezentare
conventionald cuprinzdnd o zond a teritoriului urban cu o Tfunctiune
predominanta, omogenitate functionald, caracteristici morfologice unitare, sau
pentru care sunt necesare planuri urbanistice zonale sau de detaliu.

Unitatea teritoriala de referintd (UTR) se delimiteazd prin limite fizice
existente in teren (sirdzi, limite de proprietate, ape, etc.) $i poate cuprinde o
intreagd zona functionald, mai multe subzone din cadrul aceleiasi zone
functionale sau din zone [unclionale diferite §i este suportul grafic pentru
exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate.

Localitatea AXENTE SEVER este Impartitd conventional 1in
urmatoarele unitay teritoriale de referinta:

CV - zona centrald

Lml -Lm3 - unitati teritoriale de locuit
I - zona industriei mici

A - ZONA unitati agricole

i
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GC - zond de gospodaric comunali (cimitir)

TE - zona pentru cchipare tehnico-edilitara
CC - zoni pentru cii de comunicatie §i constructii aferente

CCr - rutiere
CCf - feroviare

CP - zond sportivi
I. REGULI DE BAZA PRIVIND M(W)DUL DE OCUPARE A
TERENURILOR LA NIVELUL LOC LITATH

4. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului $i protcjarea
patrimoniului natural si construit

4.1. Autorizarea executarii constructiilor i amenajérilor pe terenuril agricole
din extravilan se supune prevederilor art. 3. din Regulamentul General de
Urbanism:

(1) Autorizarea executirii constructilor si amenajarilor de pe terenurile
agricole din extravilan este permisi pentru functiunile si In conditiile stabilite
de lege.

(2) Autoritatile admunistratiei publice locale vor urmiri la emiterea autorizatiei
de construire, gruparea suprafetelor de teren afectats constructiilor, spre a evita
prejudicierea activitatilor agricole.

~In conformitate cu Legea nr. -18/91 si Legea nr. 50/91 republicata, pe
terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate numai constructiile care
servesc activitétile agricole (adaposturi pentru animale si spatii de depozitarc a
recoltelor i utilajelor agricole), fard a primi o delimitare ca trup al localitatii.
In aceasta categorie nu pot fi incluse constructiile de locuinte, garaje sau alte
amenajari cu caracter permanent.)

e Utilizari permise

Lucrarile de utilitate publica de interes national sau local, admise in

¥

conditiile Legii nr. 18/1991. art. 71 alin. 2, pe baza unor documentatij
specifice, aprobate de organismele competente conform legii.

Lucrarile prevazute conform Legit nr. 50/1991 (republicata).

e Utilizari permise cu conditii

Retelele tehnico-edilitare se amplaseaza, de regula, grupat, in imediata
apropiere a cailor de comunicatie (Legea nr. 18/1991 art. 81).

Constructiile care prin natura $1 destinatie nu pot {i incluse in intravilan,
conform prevederilor art. 70 din Legea nr. 18/1991, vor avea procente
minimale de ocupare a terenului s1 s¢ vor autoriza in urma obtinerii acordului
de mediu, emis de autoritatea compelenta, in conditiile Legii nr. 137/1995 (art.

8 si Anexa I]).
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Constructiile  civile vor fi amplasate la minimum 2400 m de limita
obiectivelor speciale apartindnd MAPN, M1 st SRIL. '
o Utiliziri interzise

Nu se admit constructii pe terenuri de clasa i si 11 de calitate, terenuri
amenajate cu lucrart de imbundtatiri funciare sau plantate cu vii st liver
(Legea nr. 18/1991 art. T3
_ Terenurile agricole din extravilan  sunt evidentiate in planga de
INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV a Planului Urbanistic

; General.

!

i! 42, Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan 1n vedere
4 autorizarii constructiilor se realizcaza n conditiile art. 4. din Regulamentul
d General:

f

8 .

E (1) Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan
% este permisd pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice
4 localitatii, cu respectarca conditiilor impuse de lege si de prezentul
| regulament.
& (2) Autorizarea prevazutd la aliniatul (1) se face cu respectarca normelor
1 - - ’ _, ; ;
¢ stabilite de Consiliul Local pentru ocuparea rationald a terenurilor $i pentru
4 realizarea urmatoarelor obiective:

4 a) Completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice
specifice impuse de caracterul zonei, avand prioritate
institutiile publice, precum §i serviciile de interes general;

b.) Valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico -
edilitare.

¢.) Amplasarea constructiilor, amenajarilor i lucrérilor tehnico - @&
odilitare aferente acestora in ansambluri compacte.

(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din

circuitul agricol temporar sau definitiv, conform legii.

Intravilanul localitatii reprezinta suprafata de teren compactd sau in
trupuri a unel Jocalitati, ocupatd sau destinald constructiilor i amenajarilor
legal aprobate.

e Utiliziiri permise

Toate tipurile de constructii §i amenajari care indeplinesc conditiile impuse
de lege si de prezentul Regulament.
« Utiliziiri permise cu conditii

_ Constructii in localitai situate in zone protejate datoritd sensibilitatit
zonelor geografice in care sunt amplasate (zone montanc, rezervatii ale
biosferei, rezervatii de arhitectura).
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e Utilizéiri interzise
Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin
documentatii aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter
definitiv, pentiu alte obiective.
Destinatia  acestor  terenuri  este  reprezentatd in  plansa
REGLEMENTARI a Planului Urbanistic General.

4.3. Autorizarea execuldrii constructiilor §i amenajarii pe terenurile cu
destinatie forestiera din extravilanul si intravilanul localitatii se supune
prevedertlor art. 5 din Regulamentul General de Urbanism:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor i amenajirilor pe terenuri cu
destinatie forestierd este interzisi. In mod exceptional cu avizul organelor
adminisratiei publice de specialitaie, se pot autoriza numai constructiile
necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La
amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei
suprafete cdt mai mici din cultura forestiera.

(2) Cabanele si alte constructii §i amenajari destinate turismului vor fi
amplasate numai la liziera padurilor cu avizul conform al Ministerului
Apelor, Padurilor i Protectiel Mediului si al Ministerului Turismului.

(3) Delimitarea pe judet a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilitd, in
conditiile legii, de cétre organele de specialitate ale administratiei publice, sc
comunicd Consiliului Judefean prin ordinul ministrului apelor, padurilor S
protectiei mediului.

e Utilizari permise
Lucrdri de utilitate publica de interes national si local previzute de legea nr.

26/1996 - Codul silvic la art. 54 si 74. |

e Utilizari permise cu conditii
Constructii si amenajari specifice forestier (cantoane silvice, drumuri si cai

ferate forestiere, fazanarii, pastravarii, etc.)

e 1 ot TIPSR 43 11 i 1e {rr o Aclvvegs
Constructii pentru turism, amplasate numai la liziera paduri

Orice fel de constructil $i amenajdri cu exceptia celor prevazute de lege
(Codul silvic art. 54 si art. 74).
i Suprafetele impédurite sunt puse in evidentd in plansele de
INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV  sau /s de
REGLEMENTARI ale Planuiui Urbanistic General.

4.4. Autorizarca exccutdrii constructiilor de oricc fel in albiile minore alé
cursurilor de apa si ale cuvetelor lacurilor, precum si in zona de protectie a
platformelor meteorologice se realizeazd in cordlitiile respectdrii prevederilor
art. 7. din Regulamentul General de Urbanism;
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(1) Autorizarea cxecutdril constructiilor de orice fei in albiile minore aic
wrsurilor de apd si ale cuvetelor lacurilor cste interzisd, cu exceptia lucrartlor
de poduri, lucrdrilor necesare ciilor ferate si drumurilor de traversare a albiilor
cursurilor de apa, precum §i a lucrariior de gospodarire a apelor.
(2) Autorizarea executdrii lucrarilor previzute la aliniatul (1) este permisd
numai cu avizul primarului si al autoritatilor de gospoddrirc a apelor si cu
asigurarea masuriior de apdrare a constructiilor respective  impotriva
inundatiilor, a masurilor de srevenire a deteriordrii calitdtii apelor de suprafata
si subterane, de respectare a zonelor de protectie fa{a de malurile cursurilor de
apa §i fatd de lucrarile de gospoddric §i de captarc a apclor.
(3) Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in zona de protectie a
platformelor meteorologice s¢ face cu avizul prealabil al autoritdtii competente
pentru protectia mediuiui.
4y Zonele de protectie sanitare se  delimiteaza de cdtre autoritatile
administratiei publice judcfene pe baza avizului organclor de specialitate ale
administratici publice.
e UJtiliziri permise

Platforme meteorologice, captdri de apa, lucrari pentru prevenirea §i
combaterea actiunilor distructive a apelor.
o Utilizdri permise cu conditii

Lucrari de poduri, lucrdri necesare cailor ferate si drumurilor de traversare
a cursurilor de apd, cu conditia asiguraril masurilor de apdrare impotriva
inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor §1 cu
respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de gospodarire a apelor st a
platformelor meteorologice, cu avizul primarilor si al autoritatilor competente
in gospodarirca apeior.
s Utilizdri interzise

Orice fel de constructii in zonele de protectie severd a platformelor
meteorologice si ale captérilor de apd.

Resurscle de apd i platforma metcorologica sunt pusc in cvidentd in

cadrul planselor de INCADRARE N TERITORIUL ADMINISTRATIV
sau/si de REGLEMENTART ale Planului Urbanistic General.

4.5. Autorizarea executarii constructiilor in zonele cu valoare peisagistica §i
in zonele naturale protejate s¢ realizeaza in conditiile respectaril prevederilor
articolului 8 din Regulamentul General de Urbanism:

(1) Autorizarea ‘executarii constructiilor §i @ amenajarilor care, prin
amplasament, functiune, volumetrie §i aspect arhitectural - conformare §i
amplasarc goluri, rapoit gol - plin, materiale utilizate, nvelitoare, palcta
cromatica ete. - , depreciazd valoarea peisajului este interzisd.

(2) Autorizarea executdrii  constructiilor in parcuri nationale, rezervatil
naturale, precum si in cclelalte zone protejate, de interes national, dclimitate

19

e



i S

s i ’ AN P A T L s e e

S T

s o

potrivit legii, se face cu avizul conform al Ministerului Apelor Padurilor si
Protectici Mediului gi al Ministerului Luctirilor Publice §i Amenajirii
Teritoriului.

(3) Consiliile Judetene vor identifica st vor delimita in functic de
particularitatile specifice, acele zone naturale de interes local ce necesitd
protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor stabili conditiile de autorizare a
executarii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitdtii mediului natural i
a echilibrului ecologic.

o Utilizari permise |

Lucrari de utilitate publica de intercs national sau local, autorizate in cazuri
exceptionale Tn conditiile Legii nr. 18/1991, art. 71, alin. 2.
= Utiliclri permise cu conditii
n zonele naturale protejate de interes national delimitate prin studii de
specialitate §i documentatii de urbanism $i amcnajarea teritoriului aprobate,
constructiile se autorizeaza cu avizul conform al MLPAT si MAPPM.

Prescriptiile se stabilesc 1n functie de regimul de protectie instituit al zonei
respective in functie de tipurile de activitdti admise in mod traditional. Aceste
preseriptii vor fi continute n avizul conform al MLPAT st MAPPM.

n zonele naturale protejate de interes local, delimitate de autoritatile
administrative publice locale pe baza documentatiei avizate de Academia
Romdéna, constructiile se autorizeazi cu prescriptii ce tin seama de respectarea
masurtlor §i normelor de protectie stabilite la nivel local. Pentru categoriile de
constructii mentionate de lege se pot cere studii de impact asupra mediului, in
vederea autorizarii.
¢ Utiliziri interzise.

Constructii $i amenajiri care pot afecta sensibilitatea zonelor geografice
cu regim special de protectie (zone umede, zone de coasta, zone montane sau
forestiere, rezervatii si parcuri naturale, etc.,) precum si a zonelor peisagistice
u valoare deosebita, mai ales in cazul cand constructiile propuse au o
volumetric $i un aspect arhitectural ce depreciaza valoarea peisajului.
interdictia s poate stabili in urma studiilor de impact, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 137/1995.

Zonele cu valoare peisagisticd si zonele naturale protejate sunt puse in
cvidenti fin  cadrul planselor INCADRARE IN  TERITORIUL
ADMINISTRATIV sau/si de REGLEMENTARI ale Planului Urbanistic
General.

o

4.6. Autorizarea executirii constructiior In zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit se face c:: respectarea prevederilor art. 9. din
Regulamentul General de Urbanism:

(1) Autorizarea executarii constructiilor i zonele care cuprind valori de

patrimoniu cultural construit, de interes national se face cu avizul conform al
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Ministerutui Culturii §i al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriulut. : :
(2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit, de interes local, declarate i delimitate prin
hotardre a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor publice
descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute {a aliniatul (1).
(3) Autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii care au ca obiectiv
cercetarea, conservarea, restaurarea sau punerca in valoare a monumentelor
istorice se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii, In conditiile
stabilite prin ordin al ministrului culturii.
s Utilizari permise

Lucrari de utilitate publica de interes national pe baza documentatiilor
specifice aprobate de organele competente. ~~
e Utiliziiri permise cu conditii

Toate tipurile de constructii compatibile cu speeificul zonet in care sunt
amplasate, cu condifia respectari prescriptiilor confinute in avizele conforme
ale organelor administratiei publice centrale specializate, in cazul zonelor care
cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes national, declarate ca
atare ( inclusiv cladiri si situri cu statut de muzeu).

in zonele cu patrimoniu construit de intercs local, delimitate prin

hotardrea consiliului judetean, autorizatia constructiilor se face cu respectarea
stricta a avizelor serviciilor publice desceniralizate ale MLPAT (Ministerul
Lucrarilor Publice si Amenajarea Teritoriului ) $1 Ministerul Culturii.
e Utilizdri interzise. o _ F ,

Orice fel de constructii §1 amenajart care prin functiune, configuratie
arhitecturald sau amplasament compromit aspectul general al zonei, distrug
coerenta tesutului urban existent sau afecteaza valoarea monumentului ort des
zonei protejate a acestuia. |

In sprijinul masurilor de protectic 2 vizibilitatii obiectelor si zonelor, pot
fi utilizate atét prevederile art. 18 din OG nr. 68/1994, cat si art. 622 din Codul
Civil (servitutea de a nu zidi pe un fond - “non acdificandi” - sau de a nu zidi
decat pén la o tnaltime determinata - “pon altius tollendi™).

Zonele construite profgjate se reprezintd in cadrul plansei de
REGLEMENTARI a Planutui Urbanistic General.
5. Reguli cu privire ia siguranta constructiifor si la apararca interesuiui

public
5.1, Autorizared executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse
1 riscuri naturale se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 10 din
Regulamentul General de Urbanism : ~
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(1) Autorizarea cxecutirii constructiiior sau amenajirifor in zonele cxpuse la
riscuri naturale, Cu exeeplia acelora care au drept scop limitarea cf'cctc{qr
acestora, este interzisa.
(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se infeleg: alunecari
de teren, nisipuri migcatoare, terenuri midstinoase, scurgeri de torenti, croziuni,
avalanse de zépadi, dislociri de stanci, zone inundabile si altele asecmenea,
delimitate pc ficcare judet prin hotdrre a consiliului judetean, cu avizy
organelor de specialitate ale administratiei publice.
In aceste conditii pot i Juate urmatoarele decizii la emiterea autorizatiei

de construire:
* Utilizari permise

Constructii gi amenajari de orice {¢l, ce au drept scop limitarca riscurilor
haturale (lucrdri hidrotehnice peniru atenuarea §i devierea vilturilor, statij
hidrometeorologicc, seismice s sisteme  de avertizarc §i prevenire g
fenomenclor naturale periculoase, sisteme de irigatii g1 desecari, lucrar de
combatere a eroziunii de adancime, etc.).
> Utiliziiri permise cu conditii é

Orice fel de constructii $i amcnajari cu respectarca prevederilor Legii nr.
10/1995 si a normelor $1 prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la
rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare si igiena Si
sanatateca oamenilor, in zonele cu grad de seismicitate ridicat, pe terenur
expuse la umezire, macroporice, in zonele de frig, cu panza freatica agresivi,
neprecizate in prezentul articol

Se admit de asemcnea constructii pe terenurile mentionate in alin. 2 a
prezentulut articol, cu conditia elimindrii factorilor natural de risc prin lucrari
specifice (desecari, consolidari ale terenului etc.), aprobate de autoritatea
competenta in protectia mediului, sau alte organisme interesate, dupi caz,
e Utilizdri interzise

Constructii si amenajari in zonele expuse la riscurile naturale mentionate in
alin. 2 ale prezentului articol, precum si in alte zone in care nu sunt posibile,
Sau nu sunt admise, de citre autoritatile competente in protectia mediufui,
lucrdrile de eliminare a factorilor de risc pentru constructii.

Delimitarea zonelor de risc ¢ste necesard, intrucat actiunile de prevenire
sunt bazate pe cunoasterea detaliata si acceptati a diferitelor grade de risc. |

Delimitarea zonelor eXpuse riscurilor naturale se stabileste prin hotirare a
consiliului judetean, pe baza studiilor de specialitate avizate ale organelor
administratief publice specializate. Zonelc delimitate  se prejau 1n
documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului si se Inscriu 1n cadastru,
S.2. Autorizarea execulirii constructiilor in zonele expuse la riscuri
tehnologice, precum $i in zonele de servitute si de protectic ale sistemelor de
alimentare cuy energie electricd, conductelor de gaze, apa, canalizare, ciilor de
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comunicatic §i a altor tucrari de infrastructurd sc¢ rcalizeazd in conditiile
respectarti prevedertlor art. 11 din Regulamentul General de Urbanism: |
(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse ia riscuri tehnologice,
precum §i in zonele de servitute si de protectic aic sistemelor de alimentarc cu
energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie i
a altor asemenea lucrari de infrastructurd este interzisa.
(2)in  sensul prezentului  regulament riscurile tehmologice sunt ceie
determinate de procesele industriale sau agricole cai¢ prezintd pericol de
incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a acrului, apel sau
solulul.
(3) Fac exceptie de la prevederile aliniatului (1) constructiile §i amenajdrile
care au drept scop prevenirea riscurilor tchnologice sau limitarea cfectului
accstora.
¢ Utiliziri permise

Orice fel de constructii §t amenajari care au drept Scop prevenirea
riscurilor tehnologice si limitarea ofectelor acestora (fucrdri de consolidare a
malurilor la exploatérile de suprafatd & resurselor minerale, lucrari de marcare
§i reparare a retelelor de conducte §i cabluri in localitati, accese pentru
interventia rapida in caz de incendii sau explozii, etc.).
o UtilizAri permise cu conditii

Toate tipurile de constructii, cu conditia respectarii servitutilor de utilitate
publicd existente sau propuse, pentru refele iehnico-edilitare, cai de
comunicatie, explorarea si exploatarea resurselor subsolului, apararca tarii,
ordinii publice st sigurantei nationale procuin si a cxigentelor legii nr. 10/1995
privind rezisten(a, stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la foc,
protectia fmpotriva zgomotului, sanatatea oamenilor §i protectia mediului.
e Utiliziiri interzise

Toate tipurile de constructii amplasate in sonele de protectic stabilite
prin norme sanitare §i de protectia mediului, ale unitatilor industriale, agricoie
sau de alta naturd, in zonele cu servituti legal instituite peniru lucririle publice
generatoare de riscuri tehnologice, in vecinatatea depozitelor de combustibil si
materiale explozibile, ete.

Zonele expuse la riscuri tehnologice sunt puse in evidentd in cadrul
plansei de REGLEMENTARI si de ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA 2
Planului Urbanistic General.

3. Autorizarea exccutarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de
rice fel pe terenurile pe care s-4 instituit servitute de utilitate publicd, se tace

n conditiile respectarl prevedertlor art, 16 din Regulamentul General dc
jrbanism:

Q

—

-
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(1) Autorizarca executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in

planuri de amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari do utilitate

publicd, este interzisa. |
(2) Autorizarea executdrii fucrdrilor de utilitate publicd se face pe baza
documentatiei de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobate conform
Jegii,
e ) Utiliziiri permise
Toate categoriile de uerdri de utilitate publicd cuprinse in documentatii de
urbanism $i amenajarea teritoriului aprobate in conditiile legii.
o Utiliziiri permise cu conditii
Constructiile cu durata limitata de existenta (provizorii).
Utiiizari inferzise
Orice fel de constructii si amenajdri, cu exceptia lucrarilor de utilitate
publica pentru care au fost rezervate terenurile.

|
5.4. Constrangerile legate de disfunctionalititi ale echiparii tehnico-edilitare
sau lipsa acesteia, precum si asigurarea echipdrii edilitare sc reprezinta in
plangele de ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA ale Planului urbanistic
general. In vederea asigurarii echipdrii tehnico-edilitare, autorizarea executirii
constructiilor se face in conformitate cu prevederile art. 13 din Regulamentul
General de Urbanism: _

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia
lor presupun cheltuieli de echipare cdilitara ce depagesc posibilitatile
financiare si tehnice ale administratiei publice locale sau ale investitorilor
interesafi sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectuirii, in parte sau total a lucririlor de
echipare edilitard aferente, de catre investitorii interesati.

e Utilizari permise

Orice fel de constructie si amenajari care se pot racorda la infrastruclura]-
edilitard existentd cu capacitate corespunzatoare, sau pentru a cirei extindere
sau realizare existd surse de finantare asigurate de administratia publica, de
investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit
legii.
e Utiliziri admise cu conditii

Constructiile vor fi executate dupi stabilirea, prin contract prealabil, a
obligatici efectudrii fucririior de echipare edilitard aferentd ( in parte sau total),
de catre investitorii interesati.

e Utilizari interzise
Orice constructii care prin dimensiuni, destinatie si amplasare fata de
zonele cu echipalte tehnico-edilitara asigurata (acoperire sub aspect teritorial si
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capacitatc) presupun cheltuicti ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii
literesa i '
Autorizarea consiruirii in urma stabilirii conditiilor contractuale de
realizare a lucrarilor edilitare de catre investitoril interesati se va face numai in
cual in care, din corelarea cu celelalte reguli de baza, rezulta cd terenul este
construibil si exista condifii de asigurare a echiparii edilitare necesare.

5.5, Pe terenurile asupra carora s-a instituit servitute de utilitate publica
(protectia sanitard a surselor, refele lor, statii de epurare etc.), construirea se

face in conditiile respectdrii prevederilor de la pet. 5.3. din prezentul
regulament.

(]
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HL ZONIFICAREA TERITORIULUI

Zonele functionale stabilite sunt puse in evidentd in proiectul “ PLAN
URBANISTIC GENERAL- ETAPA 1 - AXENTE SEVER”, proiect nr.
26095/94, planga nr. 3A2 - 33803, elaborat de S.C. PROIECT S.A. SIBIU.

Tipurile de zone functionale din interiorul localitatii AXENTE SEVER
sunt urmdtoarele:

oCV - ZONA CENTRALA

Zona centrald a localititii este limitatd in jurul CETATI SASESTI si
incepe de la paraul HIRSTIU in partea de nord-vest si se Intinde pani la limita
sediului Primariei in partea sud-vest.

LM - ZONA DE LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Zona cuprinde intreg intravilanul §i este alcatuit din urmitoarele unitati
teritoriale de referinta:

- Lml - unitate teritoriald de referintd ce cuprinde toate locuintcle amplasate de- |

a lungul Drumului National DN 14. |

Lm2 - unitate teritoriald de referinti amplasata in partea de vest a localitétii de-

a lungul vaii parautui HIRSTIU.

L - terenuri introduse in intravilan destinate dezvoltarii zonei de locuit - cu

interdictie temporard de construire pand la elaborarca unui PDD (lotizari).
Terttoriile au urmatoarclec amplasamente:

L1 -1n partea de nord-vest a localitatii de-a lungul liniei CF.

L2 - in partea de sud-est la iesirea din localitate.

L3 -1n partea de sud-est pe teritoriul fostului CAP.

] - ZONA DE INDUSTRIE MICA
Zona este reprezentatd de mici ateliere (tmplarie, rafindrie, mori).

°A - ZONA UNITATILOR AGRICOLE
In trupul de baza zona agricola este amplasatd de-a lungul Drumului
National DN14B,
Zone agricole mai sunt amplasate in urmatoarele trupuri izolate:
TRUP 5 - FERMA VITICOLA
TRUP 6 - FERMA VII
TRUP 15 - TABARA DE VARA
TRUP 18 - SAIVAN
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*GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA / CIMITIRE

Localitatea Axente Sever ny dispune de groapa de gunoi.

Gunoiul menajer este colectat de Gospodaria Comunala Copsa Mici si
transportat la groapa acesteia,

Localitatea Axente Sever dispune de trei cimitire ortodoxe, un cimitir
evanghelic §i un cimitir ortodox §1 greco catolic in jurul bisericilor, 1n cimitiry]
din deal nu se mai Inmormantez3.

*TE - ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

*CC - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTII |
AFERENTE ;

CCr - subzona cii rutiere - drum national DN 14,
CCf - subzona cai ferate

°P - ZONA SPORTIVA

Localitatea dispune de doua terenuri sportive avand urmitoarele
amplasamente:
- un teren de fotbal amplasat in zona Drumuly; National DN14 - Blaj si unul
in nord-vestul localitatii parale! cu linia CF,

*S - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA |
In teritoriul administrativ al comunei Axente Sever sunt doui trupuri
1zolate cu destinatie speciala. . -
B TRUP 10 - M.AN.
= TRUP 19 - RADAR M.AN.

*TR - ZONA TERENURI CU RISCURI PREVIZIBILE

In teritoriul din pariea sud-estica a localitatii dincolo de cimitirul
ortodox pe dealurile VIZU si GROAPA se instituie interdictie de construire
datoritd alunecirilor de teren.

iv., PREVEDERILE REG ULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
LA NIVEL DE ZONE FUNCTIONALE
Pentru fiecare zona funcfionald prevederile regulamentului cuprind
reglementari specifice pe articole grupate in trei capitole:
I. Generalitati |
2. Utilizare functionala
3. Conditii de amplasare i conformare a constructiilor
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CV.ZONA CENTRALA

CAP 1. GENERALITATI

Zona centrald a localitdlii Axente Sever se desfasoara de-a lungul
Drumului National DN14 incepand de la pardul HIRSTIU spre satul Agarbici
pana la limita sediului Primariei, incluzdnd in zoni CETATEA SATEASCA |
CU BISERICA EVANGHELICA (sec. X1V) si CASA PAROHIALA A
BISERICII EVANGHELICE (sec. XV-XVI) monumente de arhitectura
(pozitia 33B238 respectiv 33B237 - i LISTA MONUMENTELOR
ISTORICE)

Tol in zona centrald se afld Primiria comunei Axente Sever, Caminul
ultural, Scoala Generald, Complexul comercial.

Art. 1. Functiunez dominantd a zonei - locuirea,

Art. 2. Functiuni complementare admise zonei
[n zona centrala CV se pot autoriza constructii de locuinte cu spatii
comerciale §i prestdri servicii de utilitate public in constructii amplasate la

Drumul National DN14 (artera principali a localitatii) i vor avea inscrise in

autorizatia de functionare conditii de protectie a mediului.

Functionarea acestora este conditionata de obtinerea acordului de mediu,
avizul PSI si Inspectoratului de Politic Sanitara s1 Medicina Preventiva.

2.1. Autorizarea executdrii constructiilor in zonecle care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit, de interes national, se face cu avizul conform
al Ministerului Culturii i al Ministerului Lucrarilor Publice $1 Amenajarii
Teritoriului.

Delimitarea zonelor de protectie a monumentelor st siturilor istorice se face
pe baza unor studii de specialitate, intocmite prin grija autorititilor
administrative publice locale, impreund cu organismele teritoriale de
specialitate ale Ministerului Culturii si vor fi avizate de catre Comisia
Nationald a Monumentelor, Ansamblurilor st Siturilor Istorice si
Departamentul pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului, conform Legii.
Pénd la definitivarea acestor studii care vor fi integrate in documentatiile de
urbanism §i amenajarea teritoriului, autorizarea lucrarilor de constructii pe o,
razil de 100, fn localitdti urbane, 20 m in localitati rurale si 500 m in afara|
localitatilor, fata de limita exterioard a monumentelor istorice se va efectua
in conditiile prevederilor art. 7 lit. a din Legea 50/1991 (Obtinerea avizului
Ministerului Culturii §i MLPAT).

Autorizarea constructiilor in zona CETATI! SASESTI si a CASE]
PAROHIALE pe o sarjad de 20,0 m faid de limita exterioars a acestor
monumente mntrd sub incidenta art. 9 din Regulamentul General (se va
solicita avizul Ministerului Culturii si MLPAT)
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CAP 2. UTILIZAREA F{E:“{CTEGNALR A TERENURILOR

Art. 3. Utiliziri permise

Se vor autoriza:

- constructii de utilitate publica cu volume si gabarite care sa S¢
incadreze in specificul zonei centrale, realizate pe baza documentatitior
specifice aprobate de organele competente.

- constructii de locuinte individuale, adaosuri, mansardari, supraetajari,
anexe si functiuni complementare (prestari servicii).

- garaje, parcajc, lucrari de terasament necesarc pentru amenajarea
cailor de circulatie.

Art. 4. Utilizari permise cu conditii
e - schimbiri de destinatil pentru:
- comeri
- presta‘lﬁ de servicil.
o - amplasarca de chioscurt sau alte constructii provizorii pe domeniul
public, firme, reclame comerciale avizate pe baza unor documentatii specifice.
o - (oate tpurile de constructii compatibile cu specificul zonel, cu
espectarea conditiilor din avize in cazul in care existd valori de patrimoniu
cultural de interes local,
e - zona de protectie a monumenttelor istorice este de 200m.
CAP 3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli de amplasare i retrageri minime obligatorit

Art. 5. Oricntarca fata de punctele cardinale

5.1. Locuintele.

Constructiile de locuinte din Zona Centrald sunt amplasate pe miezuina
nordica in cazul autorizarii de noi constructii §1 se va respecta amplasamentul
existent

n

5.2. Constructii comerciale

Pentru toate categoriile de constructii comerciale s recomanda
orientarea astfel incat sd se asigure insorirea spatiilor pentru public si a
pirourtor. |

Se recomanda orientarea Spre nord a depozitelor, atelierelor de lucruy,
bucatiriilor, spatiilor de preparare. .
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Art. 6. Amplasarea fatii de drumurile publice

Artera principala de circulatic In zond este Drumul National DN14 ce
traverseaza localitatea de la sud-est la nord-vest in directia municipiului
Medias.

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor
de S},eclalmte ale administratiei publice:

/a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
ercunuL st de L\})i()dldlb

‘b) parcaje, garaje §i statii de alimentare cu carburanti §i resurse de
cnergie (mdusw iupr‘tmntic lor complementarc: magazine, restaurantc.);

© conducte de alimentare cu apa gi de canalizare, sisteme de transport
gaze, titel sau alte produse petroliere, refele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori r‘onsirucm de acest gen.

Ampriza este fisia de teren ocupatd de clementele constructive ale
drumului in sectiune transversald, masuratd in proiwge orizontala.

Fagiile de siguranti sunt zonele amplasate de o parte si de alta a
ampn/u dlumunn destinate amplasarii semnalizdrii rutiere, plantafiilor sau
altor activitati sau amenajéri legate de exploatarea drumulut.

Zona drumului cste suprafata de teren ocupatd de drum si de lucrdrile
eferente, constituitd prin amprizi si cele doud fésii laterale de o parte i de alta

a ei, denumite zone de sigurantd, la care se adaugd si zonele de protectie
corespunzitoare {iecdrei categorii de dr umuri publice.

Autorizarca exceutdirii constructiilor cu functiuni de locuire esle permisa
cu respectarea zonelor de protectie a a drumurilor delimitate conform legii.

e Utilizdiri permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in.
baza planurifor urbanistice i de amenajare teritoriala cu avizul organelor
specializate ale administratiei publice pentru Lucrarile din zonele de protectie.
e Utilizari admise cu condithi

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zoncle de protectic ale
drumurilor puuhce care respecta prescriptiile tehnice si reglementariie
urbanistice privind functionalitatea, sistemul constr uctiv, confmmarca
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pictonale si rezolvarea
parcajelor aferente, precum si evitarea riscuriior tehnologice de constructie %1|
exploatare.

Prin ampluscuc si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a
circulatiei pe drumurile pubhcc—: in conditiile optime de capacitate, fluenta si
sicuranta. Accesele carosabile §i pietonale la aceste constructii vor fi
amenajate §i semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice
specifice.
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o Utilizfiri interzise

Orice constructic care prin amplasare, configurare sau exploatare
impieteazd asupra bunei desfdsurdri, organizari §i dirijdri a traficului de pe
drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de
siguranta §i protectie a drumurilor.

Art.7. Ampiasarea fatd de aliniament

Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat.

Amplasarea constructiilor noit se face cu respectarea configuratici
arhitecturale existente.

Fondul construit existent este compus din zone construite compact, iar
constructiile noi se vor amplasa obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente.

Autorizatia de construire se emite numai daca indltimea cladirii nu
depaseste distanta masuratd , pe orizontala, din orice punct al cladirii fatd de
cel mai apropiat punct al aliniamentului opus (H<=D , H- inaltimea
constructiilor, D- distanta dintre fronturile construite).

Fac exceptic de la prevederile de mai sus constructiile care au fost
cuprinse Tntr-un Plan Urbanistic Zonal aprobat conform Legii.

In cazul cladirilor amplasate la aliniament (la limita intre domeniul
public si cel privat):

- nu se admite amplasarea de trepte pe trotuare care ar putea impiedica
circulatia pietonilor

- balcoane Inchise sau deschise se pot autoriza de la inaltimea de 3 m de
la nivelul trotuarului §i pot iesi din aliniament cu 1,10 m la strizile cu
prospectul mai mare de 12 m

- etajul cladirii poate iesi din aliniament in urmatoarele conditii:

- prospectul strézii sd fie de minim 15 m
- lesirea etajului nu va depasi aliniamentul mai mult de 1,20 m si

va fi la cel pufin 3 m de la nivelul trotuarului

in cazul garajelor amplasate la aliniament, usile acestora nu se vor
deschide spre trotuar.

Nu se admite amplasarea de anexe gospodaresti la aliniament.

Se vor respecta prevederile Codului Civil, art. 622: servitutea de a nu
zidi decét pana la o anumita inaltime.

Art. 8. Amplasarea in interiorul parcelei
Catre Drumul National DN14 constructiile se vor amplasa la aliniament.
Fati de limitele laterale: constructiile se amplascazd pe miezuina dreaptd
(nordicd). :
Fata de cealaltd limita laterald se¢ va asigura distanta necesard accesului
mijloaceior de interventie In caz de incendiu.
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* amplasarea pe miezuind (regim semideschis) implica executarea stresinii

astfel incét apele din ploi s se scurgd pe terenul proprietarului sau pe stradi

$i nu pe terenul vecinutui (Codul Civil art. 615).

Amplasarea pe miezuind se realizeaza fird a avea goluri in zid. Se pot

realiza goluri fixe, translucide (din caramida de sticla).

* Distan{a minima admisa de Codul Civil (art. 612) fatd de limita laterald a
vecinuiui este de 1,90 m.

* Se pot realiza vederi piezige spre proprictatea vecinului dacd se respectd
distantele de 0,60 m

* Anexele gospodaresti se vor amplasa in partea din spate a lotului,
respectandu-se  organizarea functionala a gospodariilor taranesti din
localitate.

3

* atat pentru asigurarea normelor de nsorire si de prevenire a incendiilor, |

intre fatade cu ferestre ale constructiilor amplasate pe aceeagi parte (laturj
alturate) este recomandabild o distantd minima egald cu jumitate din
inadltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putinde 3,0 m

3.2. Reguli cu privire 12 asigurarea acceselor obligatorii

Art. 9. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd exist3
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
s& permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Accesul direct reprezinta posibilitatea de intrare-iesire fard afectarea
altor functiuni sau proprietati. f

Servitutea de trecere reprezinti o dispozitie juridica reglementatd de
Codul Civil, conform céreia proprietarul al cirui teren este infundat (fard nici
0 iesire la drum public), poate cere si i se permild (recerea pe proprietatea
vecinului, In scopul exploatdrii fondului siu, cu obligatia de a-1 despagubi
proportional cu pagubele produse. Servitutea de trecere citre drumul public
poate [i constituitd atal pe terenurile proprictate privatd, cét si pe terenurile
apartinind domeniului public si se inregistreaza in evidentele cadastrale.

in mod exceptional se poate autoriza executarca constructiilor fara
indeplinirea conditiilor de mai sus, cu avizul unitdtii teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului $1
autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora,

Prin autorizatia speciali de consiruire se intelege actul emis de
administratia drumului public prin care se recunoaste indeplinirea tuturor
prevederilor legale pentru ca accesul la drumul public s& poatad fi autorizat,
executat g1 utilizat ca atare.
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e Ultilizari permise

!

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respeeta
normele de sigurantd i fluentd a traficului, in conditiile avizului
administratorului drumulut,

o Utilizari admise cu conditii

Constructiile fird posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct
sau prin servitute) sau cu accese ale caror caracteristici tchnice nu permit
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului
unititii teritoriale de pompiert.

e Utiliziri interzise
 Se interzice autorizarca constructiilor la care nu sunt asigurale accesele
carosabile corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legit,
Numiiral si configuratia acceselor se determini in functie de fiecare
categorie de constructii astieh
0.1. Pentru locuinte unifamiliale cu acces §i lot propriu se vor reatiza:
- accese carosabile pentru locatari, colectarea descurilor menajere §i
pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

$.2. Pentru toate categoriile de constructii si amenajiri se¢ vor
asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform

normelor pentru trafic greu.

Asigurarea accesulul autospecialelor de interventic pentru stingerea
incendiilor este obligatoriu la curtile interioare, inchise pe toate laturile de
cladiri, daca au aria mai mare de 600 mp si diferenta de nivel fatd de drum
public (neracordata functional prin pante - rampe carosabile) mai mica de 0,50

-

.
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Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de
3,80 m latime §i 4,20 m indltime.

Pentru curtile interioare inchise mentionate, situate la diferente de nivel
mai mari (neracordate functional), se asigurd aumai accese pentru fortele
(personalul) de interventie, prin treceri pietonale de minim 1,50 latime si 1,90
indltime.
Nu este obligatorie asigurarea unor accesc carosabile amenajate din
drumurile publice atunci cénd conditiile locale nu permit sau nu justifica
realizarea acestora la constructii incadrate la categoria “D” de importan{a
redusa.

Curtile de serviciu ale dotarilor comerciale vor avea acces la artera de

e

R i e

circulatie respectiva.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie si fie obstructionatc prin

mobilier urban i trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

33




{

)

¢ G B Ll e s A Bl 1 e 2

Art. 10. Accese pictonale

Autorizarca exceutarii constructiilor i amenajarilor de orice fel este
permisd numai dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si
destiatiei constructiei.

In sensul prezentulut articol prin accese pietonaie se infelege caile de
acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi
pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprictate publicd sau, dupd caz, pe terenuri proprictatc privatd grevaie de
servitutea de trecere publicd, potrivit Legii sau obiceiului.

Se vor realiza trotuare pentru cnauldgm curentd, dispuse paralel cu
carosabiiul strazii. |

Accesele pictonale vor {i conformate astfe l ncdt sa permitd circulatia
persoanclor cu handicap si care folosesc mijloace spectfice de deplasare.

e Utilizari permise

Constructii §i amenajari la care se asigurd, accese pietonale, precum si'

constructii de accese §i cdi pietonale ce reprezintd lucrari independente,
amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pictoni care asigura
deplasarea acestora in conditii de confort §i de sigurantd. Sc vor avea in vedere
st exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

e Utiliziri admise cu conditii

Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fard servituti de
utilitate publicd cum sunt:
- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de
trecere);
- accese pietonale admise prin reglementdri orare, de flux sau in functie de
conditii etc.
e Utilizari interzise
Sc interzice autorizarca constructiilor pe terenul pentru carc nu sunt
prevazute accesele pietonale.

Zonarea functionald a tercnurilor trebuie sd asigurc corclarca diferiteior

categorii de accese carosabile, accese pietonale §i parcaje, corespunzitor
functiilor si caracterului urbanistic ai zonei.

3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilit

Art. 11. Racordarea Ia retele tehnico-edilitare existente.

1. Autorizarea executarin constructiilor este permisi numai daci exista
posibilitatea racordirii de noi consumatori la lci,c]dc, existente de apd, la
instalatiile de canalizarc si de cnergic clectrica.

2. De la dispozitiile allmatulm precedent se poate deroga, cu avizul
organelor administraici publice locale, pentru locuinte individuale, In
urmatoarele conditii:
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a) realizarca de solutii de echipare in sistem individual carc sd respecte
normele sanitare si de protectic a mediului: :
- canalizarea menajera:
_ sisternul individual sau de grup: fose septice vidanjabiic
periodic care vor fi prevazute cu nosibilitate de racordare la
viitoarea retea publica de canalizare menajera.
- canalizarea pluviala:
- amenajarile pe orice teren trebuie astfel realizate incat
si permita scurgerea apelor meteorice spre reteaua
colectoare a accstora.
- in absenta retelei pluviale, amenajarile necesare
scurgerii libere a apelor meteorice sunt in sarcina
cxclusiva a proprictarilor.
- salubritate:
- locuintele individuale vor fi prevazute cu amenajari
pentru colectarea degeurilor menajerc.
- pentru depozitarea deseurilor s¢ vor alege sisteme
adecvate astfel incat sa respecte normele de igicna.

b) beneficiarul se obligd sa racordeze constructia potrivit regulilor
impuse de Consiliul Local, la reteaua centralizatd publica, atunci cand aceasta
se va realiza.

3. Pentru celelalte categorii de constructii sc poate deroga de Ia
prevederile aliniatului 1 cu avizul organelor administrative publice competente,
daca beneficiarul se obligd sa prelungeasca refeaua existentd, atunci cand
aceasta are capacitatea necesara, sau se obligi fie sd méreascd capacitatea
retelelor publice existente, ie sa construiasci noi retele.

4. Prevederiic aliniatuiui 2 si 3 se aplica, In mod corespunzator
autorizirii executdrii constructiilor in localitati unde nu exista retelc publice de
apa si canalizare.

Art. 12. Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderile de retele, sau maririle de capacitate a retelelor edilitare se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz,
in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local.

Lucrarile de racordare §i de brangare la reteaua edilitard publicd s¢
suporta in intregime de investitor sau de beneficiar.

Conform ‘legislatiei in vigoare, refelele edilitare publice apartin de
Domeniul Public National sau Local, dupd caz.
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Art. 13. Proprictatea publici asunra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitdti aflate In

serviciul public sunt proprietate publicd a comunet, daca legea nu dispune

altfel. |

2) Refelele de alimentare cu O'azc, cu energie electrica si de telecomunicatii

sunt proprietate publica a statului, dacd legea nu dispune altfel.

(J) Lucrarile prevazute la aliniamentul 1 i 2 indiferent de modul de finantare,
intrd in proprietatca publica,

Dreptul de proprietatea publici este dreptul real care apartine statului
st unitatilor administrativ teritoriale asupra unor bunuri mobile sau imobile de
mnteres national sau local.

Domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac
obiectul dreptului de proprictate publicd, ce apartin statului sau unitdtilor
admlmbl.rahv teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national, caz in
care proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apdrtme statulut, sau de
interes local, caz in care proprictatea, de asemenea in regim de dICpt public,
aparfine comunelor.

Retelele edilitare fac parte alaturi de refeaua de drumuri §i strizi din
categoria unitatilor aflate in serviciul publie. Terenul pe care sunt amplasate
apar{ine de regula domeniului public, iar construirea i intrefinerea retelelor si
instalatiilor edilitare publice constituie lueriri de utilitate publici. |

Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze, telecomunicatii fac
parte din sistemul national si sunt proprietatea publicd a statului.

Retelele de apd, canalizare, alimentare cu energie termicd, alituri de
drumuri §i alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publica a
comunel dacd legea nu dispune altfel.

Lucrarile de racordare §i brangare la retelele edilitare publice (apa,
canalizare, gaze, termice, energie electrica si telefonie) se suporta in Intregime
de investitor sau de beneficiar si se executd in urma obtinerii avizului
autoritatii administratiei publice specializate,

Lucrdrile de extindere sau de mdrire a capacititii retelelor edilitare
publice existente, precum §i executarea drumurilor de acces se realizeazi de
catre investitor sau beneficiar partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliul local.

Lucrarile edilitare (drumuri, refele si instalatii), astfel realizate trec in
proprietatea publica si se administr eaza potrivit legii.

Fac exceptie de la alin. (1) al prezentului articol retelele edilitare si
drumurile situate pe parcelele ploprrdatu privatd a unor persoane fizice sau
juridice, aflate in serviciul exclusiv al acestora, asigurand legitura de la
punctul de racordare cu retelele si drumurile publice si pand la bransamentele
31 racordurile la cladirile situate pe parcelele respective.
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Ele pot constitul proprictatc privatd daca sunt finantate in totalitate de |
investitorii privafl interesati, iar autoritatea administratiei publice locale i
stabileste ¢ nu se justificd utilizarea publicd mentionata.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Art. 14, Parcelarea
Nu are obiect in Zona Centrala

Art. 15, Iniltimea constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inaltimii
medii a cladirilor nvecinate $i a caracterului zonei, fard ca diferenta de
indltime sd depdseascd cu mai mult de doua niveluri clidirile imediat

nvecinate. .

Ciddiri invecinate - sunt cele amplasate aldturat, de aceeasi parte a !
strazii.

Zona centrald - regim indltime P, P +1E.

Se pot aproba clédiri de locuit P +1E in zona centrald sau se pot realiza
mansardari ale caselor existente, pentru a respecta reguli de compozitie
arhitectural-urbanistica a zonel si a ansamblului rural al comunei,

In zonele protejate pastrarea s1 ameliorarea cadrului arhitectural si
urbanistic al monumentelor istorice se face prin supravegherea si avizarea
tuturor schimbdrilor care intervin in configuratia constructiilor din zona
respectiva, inclusiv indltimea acestora, de catre autoritdtile administratiei
publice specializate.

Art. 16. Aspectai exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul |
exterior nu contravine funcliunii acestora i nu depreciaza aspectul general al
zonel,

Autorizarea executarii constructiilor va urmari

- conformarea constructiei in raport cu specificul localititii

~ materialele de constructie utilizate:

B finisaje exterioare: tencuieli cu strop marunt (tencuieli driscuite
sau stropite) in culori pastelate

B tamplarie din lemn si obloane din lemn sau alte materiale in 1

culori armonizate 1

- conformarea fatadelor §i amplasarea golurilor (raportul intre plin si !

go). ;?
Pastrarea configuratiei actuale a frontului la strada (alcatuit din fatada :

casel si poarta de acces).
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Nu se vor folosi:

- placar ale soclului §i fatadelor cladirilor cu marmurd sau materiale
ceramice,

Tencuicelile se vor executa din mortar de var si nisip, 1ar zugravelile vor
avea tonalitati inspirate din cele vechi, conservate sau restaurate de specialisti.

Se¢ vor mentine efementele de decor arhitecturale care vor {i restaurate.

In cladirile cu valoare de monument, refacerea tdmpiariei se va executa
identic cu elemente martor; iar cand nu existi martor dupd modelul relevat de
pe o constructie de acelasi tip si din aceeasi epoca.

Se interzice amplasarea grilajelor de protectic fixe sau mobile la
interiorul golurilor cu exceptia celor istorico - artistice.

Obloanele exterioare tradifionale, din Iemn, s¢ vor exccuta ascmanator
cu originalele sau cu modelcle comparabiic.

Se vor folosi usi exterioare de lemn ale cdror compozitii, proportii §i
desen vor fi compatibile cu specificul cladirii.

Se interzic urmatoarele materiale pentru acoperisuri:

- azbociment

- materiale plastice

- carton astaltat

- tabld zincatd sau neagri.

Acoperigurile vor trebui sa conserve materialele si forma originala.
Pantele vor determina alegerea materialului adecvat, fiind recomandabild tigla
solzi de forma, culoarea §i dimensiunile celor existente. Se interzice inlocuirea
acoperisurilor existente cu acoperisuri terasa.

Cosurile de fum si de ventilatic se vor restaura si realiza dupd modelele
existente. |

La imobilele existente nu se admite crearea de baicoane care avanseazi
in spatiul public.

Se autorizeazd demwolarea adaosurilor create ulterior constructiilor
originale cu prilejul lucrdrilor de restaurare sau refacerca fatadelor.

Imobilele vechi cu goluri initiale la parter, vor fi conservate sau
reconstituite.

Art. 17. Procentul de ocupare ai terenuiui (POT)
Procentul de ocupare al terenului (POT) exprimi raportul dintre
suprafata construitd la sol a cladirilor si suprafata terenului considerat.
POT =(Sc/8t) x 100
B zona centrald se poate atinge valoarea maximi a procentului de
ocupare al terenului; 80 - 835 %.

{3

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri
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Art. 18, Parcaje

/\ulowalm executdri OllblllelIllOI care, prin destinatic, necesitd spatii
de parcare, se emite numai acd existd posibilitatea realizarii acestora in afara
domeniulul public

Prin exceptie de la prevederile alin. (1) utilizarea domeniului pubm
it de parcare se stabi!es e prin autorizatia de construire de catre
rmanente ale consililor e sau de catre primari, contorm

h.d
=
=
o
&
G

Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia st de
capacitalca constructicl.
18.1. Pentru zona centrald se vor asigura numarul de parcaje in afara
domeniului public dupad cum urmeaza:
- constructil administrative
- un loc de parcare pentru 10-40 salariati
- constructii de invatdmaént
- 3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice
- spatil comemau.
- un loc de parcare / 200 mp suprafatd desiasuratd a
constructiei pentru unitati de pand la 400 mp
- bufete, restaurante:
- un loc parcare / 5 - 10 locuri la mese
18.2. Construetii de locuinte - vor {i prevazute:
- un loc de parcare la locuin{e unifamiliale cu lot propriu (in curte).

Art. 19. Spatii verzi si plantate

Autorizalic de construire va contine obllgaUa mentinerii sau credarii de
spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

19.1. Constructiile comerciale - vor 1I prevazute cu spatii verzi st
plantate cu rol decorativ i de agrement in exteriorul cladirii sau in curti
interioare 2 -5 % din suprafata totala a terenului.

19.2. Constructii de locuinte - vor {1 previzute spatii verzi g1 plantate

in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

19.3. Constructii administrative:

- 15% din suprafata terenului

19.4. Se vor respecta prevederile Codului Civil:

- art. 607 - Fata de linia despartitoare a celor doud proprictati, arborii
fnalti se vor sadi la o distantd de 2m §i celelalte plantatii §i garduri vii, la
0,50m.

_ art. 608 - Vecinul poate cere ca arborii si gardurile vii pusi la o
distantd mai mica si s¢ scoald.

Acela pe a cirui proprictate se intind cracile arborelui vecinului poate
sa-1 indatoreze a le taia.




{

Daca radacinile se intind pe p"ima‘ntui sdu, are drept a e tdia singur.
- art. 609 - Arborui care se afla in gardul comun sunt comuni ca si
gardul 1 fiecare din ambii proprietari e in drept ai cere sé-i taie.

Art. 20. imprejmuiri

20.1. La dotdrile din zona centrald a localitdtii pot fi prevazute
imprejmuiri la aliniament compuse din soclu de piatrd sau beton avand o
inaltime de 40-60 c¢m i panouri (ransparente la partea superioard (panouri din
plasa de sdrma sau grilaj metalic) avand inaltimea de 1,60-2,10 m.

[n cazul executarii de imprejmuiri din zidarie, panta de scurgerc a apelor,

se va executa spre proprietar conform Codului Civil.

La locuintele din zona centrald se va respecta sistemul existent de
imprejmuire la aliniament (porti de lemn inalte de aproximativ 2 m sau din
zidarie de caramidd cu poartd de lemn, avind ndltimea parterului) sau
imprejmuiri realizate din soclu beton de inaltime 40-60 cm si panouri din plasa
sarmad sau garduri din scanduri de lemn, avéand inaltimea de 1,60 -2,10.

20.2. Portile de acces se vor deschide spre incintd. Nu se recomanda
construirea la alintament a imprejmuirilor opace mai inalte de 2 m, decat in
cazur justificate de separare a unor servicii functionale.

20.3. imprejmuirile realizate pe limitele laterale 1 posterioare a lotului
vor {1 realizate din orice materiale de constructii.

Inal[.lmea minima consideratd necesard pentru protectia proprietitii este
de 2m.

20.4. Pentru punerea in valoare a constructiilor publice se recomanda
realizarea imprejmuirilor transparente sau din gard viu.
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TORIALA DE REFERINTA Lm2.
]

Delimitiri: este amplasata pe malurile pardulul HIRSTIU

UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA Lm3,
Delimitiri: In partea de est a localitatii

L1 L2 - teritorii introduse in intravilan, cu interdictie temporard de construire
pani la claborare de PUD.

CAP 1. GENERALITATI
Zona cuprinde urmatoarele functiuni complementare:
- Spatii comerciale
- Prestari servicii
- Industrie mica

Art. 1. Functiunea dominanta zonei - locuirea

Art. 2. Functiuni complementare admise zonet

Se pot autoriza unitati de comerf §i prestdri servicii n constructiile
existente sau in constructii no.

Functiunea acestora este conditionatd de obtinerca acordului de mediu,

avizul PSI si a Inspectoratulul de Politic Sanitara si Medicind Preventiva.
CAP. 2. UTILIZAREA FUNCTI ONALA A TERENURILOR

Art. 3. Utilizari permise
Se vor autoriza:

te locuintc individuale, adausuri, mansarddri, supractajari, ancxc cit si functiuni
complementare (spatii comerciale, mici ateliere nepoluante, servicii
profesionale).
e garaje, parcaje publice, lucrari de terasament necesare pentru amenajarea
cailor de acces.’
e constructii de utilitate publicd cu volume si gabarite carc s se incadreze n

specificul zonet de locuit. .
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Art. 4 Utiliziri permise cu conditii
° }ocuinig sociale dc necesitate i dotart (in condititle realizarii unui Plan
Urbanistic de Detaliu
¢ schimbdri de destinatic pentru :
- comert
- prestari de servicii hepoluante :
¢ amplasarea de chioscuri sau alte constructit provizorit pe domeniu public;
e amplasarea de {irme st reclame comerciale. 2
Art. S. Interdictii temporare |
e in zonele propuse pentru lotizare L1, L2 (extinderea zonei de locuit) se vor
- clibera autorizatii de construire pe baza unui Plan Urbanistic de Detaliu (PUD)
- aprobat, B
, i
CAP. 3, CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE g
A CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli de amplasare si refrageri minime obligatorii

Art. 6. Orientarea fata de punctele cardinale
Zonele de locuinte
[n unitatea teritoriald de referintd Lm1, Lm2, Lm3 locuintcle existente
sunt amplasate pe miezuina nordicd, nord-aesticd.
Pentru notle constructii pe cét posibil se va respecta regula.
Constructiile de locuit se vor amplasa astfel incat sd se evite orientarea i
g spre nord a dormitoarclor si cu fatada principald spre sud-vest, sud, sud-est,
astfel Incdt pentru cel putin jumatate din numérul Incéperilor de locuit i
pentru toate Tncdperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabild (sud) i
s se respecte regula nsoririi minime de o ora st jumitate pe zi la solstitiul de L
1arna.
Dimensiunile elementelor ce determind zona de umbrd sc stabilesc
trigonometric, in functie de dimenstunile cladirilor (H, 1, L) in zonele de
referintad, pentru latitudinea 45° nord.

Art. 7. Amplasarea fati de drumurile publice 1 '
Artera pr mmpala de circulatie a localitatii este drumul national DN 14. o
+In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor | 1
de specialitate ale administratiei publice: '_
a. constructii si instalatii aferente drumurilor pt."'ice, de deservire, de o
intretinere st de exploatare; !
b. parcaje, garaie §i statii de alimentare cu carburanti §i resurse de

energie (inclusiv functiunile ior complementare: magazine, restaurante.); |

-
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¢. conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport
gaze, titei sau alte produse petrolicre, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de
acest gen.
Ampriza este fagia de teren ocupatd de elementele constructive ale
drumului in sectiune transversald, masuratd in proiectie orizontala.
Fasiile de sigurant@l sunt zonele amplasate de o parte i de aita a

amprizei drumului, destinate amplasérii semnalizarii rutiere, plantatillor sau
altor activitili sau amenajari legate de exploatarea drumului.

Zona drumului este suprafata de teren ocupatd de drum i de lucrariic
aferente, constituitd prin ampriza §i cele dous fasii laterale de ¢ parte i de alta
a ei, denumite zone de sigurantd, la care se adaugd si zonele de protectic
corespunzétoare fiecarei catcgorii de drumuri publice.

4 Autorizarea executdirii constructiilor cu functiuni de locuire este

_ permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform

{
\

~

Legit
[n sensul prezentului regulament prin functiuni de locuire se intelege:

locuinte, case de vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare
permanentd sau temporard pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare cum
ar fi; camine pentru batrdni, camine de nefamilisti, sanatoril, camine pentru
organizarea de santier, camine de garnizoana.
6) Utiliziiri permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in

baza planurilor urbanistice §i de amenajare teritoriala cu avizul organclor

specializate ale administratiei publice pentru Lucrarile din zonele de protectie.
o Utiliziri admise cu conditii

Toate constructiile si amenajrile amplasate in zonele de protecfie ale
drumurilor publice care respecta prescriptiile tchnice si reglementdrile
urbanistice privind functionalitalea, sistemul constructiv, conlormarea
volumetrica §i estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarca
parcaielor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie st
exploatare.

Prin amplasare §i functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a
circulatiei pe drumurile publice In conditiile optime de capacitate, fluenta Sl
siguranta.

Accescic carosabile si pictonalc la accste constructii vor fi amenajate §i
semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.
o Utilizari interzise

Orice constructic carc prin amplasare, configurarc sau cxploatarc
impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari gi dirijari a traficului de pe
drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de

43




P T

()

(

g—— N il o i AT ST —

siguranta si protectic a drumurilor. In acest sens so interzice amplasarca in
zona drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

Art. 8. Amplasarea fati de ciile ferate

In zona de protectic a infrastructurii feroviare de 100 m de o parte si de
alta a zonei cadastrale CF se admite autorizarea constructiilor cu conditia
obtinerii avizelor si acordurilor conform legislatiei in vigoare de la Ministerul
Transporturilor si SNCFR,

Se interzic: in zona de protectic a infrastructurii transporturilor

- amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea
de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei sau a semnalclor feroviare.

- efectuarea oricdror lucriri care, prin natura lor, ar provoca aluneciri de
teren, surpdri sau ar afecta stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerca
de materiale de constructii sau care modifici cchilibrul pauzei frcatic0|
subterane.

- depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile,
explozibile, carburantilor, gazelor lichefiate sau oricdror materiale care prin
natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii.

Art. 9. Amplasarea fati de aliniament

Aliniamentul este limita dintre domeniul public s1 domeniul privat.

in toate unitdtile teritoriale de referingd (L1, $2, L3) ale localititii
Axente Sever constructiile sunt amplasate la aliniament.

. In cazul cladirilor amplasate la aliniament (la limita intre domeniul
public si cel privat):

- nu se admite amplasarea de trepte pe trotuare care ar putea Tmpiedica ;
circulatia pietonilor | {2

- balcoane Inchisc sau deschise se pot autoriza numai de la tniltimea de '
3 m de la nivelul trotuarului si pot iest din aliniament cu 1,10 m la strazile cu
prospectul mai mare de 12 m i

- etajul cladirii poate iesi din aliniament in urmatoarele conditii: |

~ prospectul strazii sd fie de minim 15 m
- lesirea etajului nu va depasi aliniamentul mai mult de 1,20 m i
va 11 la cel putin 3 m de la nivelul trotuarului

In cazul garajelor amplasate la aliniament, usile acestora nu se vor
deschide spre trotuar,

Nu s admite amplasarea de anexe gospoddresti la aliniament.

In ansamblurile construite ce apartin patrimoniului cultural construit, de
importan{a nationala sau locald, in zonele de proteclie a acestora, amplasarea
constructiilor noi fatd de aliniament se va face cu respectarca configuratiei
existente specifice.

Se vor respecta prevederile Codului Civil, art. 622:
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- servitutea de a nu zidi decit pana la o anumitd indltime.

- dreptul de trecere.

in zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea
configuratiei fondului construit si a regimului de aliniere se va face de regula
pe baza documentatiilor de urbanism aprobate conform legii (PUZ, PUD).

Art. 10, Amplasarca in interiorul parcelei

Catre arterele de circulatie constructiile vor fi amplasate la aliniamentul
existent.

Distantele necesare interventici in caz de incendiu sunt stabilite prin
avizul Unitatii Teritoriale de Pompieri recomandandu-se - dacd cerinfele de
interventie sau conditiile locale nu impun altfel - sd s¢ asigure:

= accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventic la ccl putin o
fatada vitrata (doud pentru cladiri inalte sau cu sali aglomerate),
precum §i accesul autospecialelor de interventie la fatadele vitrate
existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole de tipul
copertinelor mari, piloni inalti, parcaje auto, etc.);

& posibilitdtile de acces al mijloacelor de interventie, atunci cand este
necesar si la a doua fatadd prin amenajari cu latimea de 12 m; in
cazurile cand acest lucru nu este posibil se asigurd trecerea fortelor
(personalului) de interventie prin treceri pietonale cu lafimea minima
de 1,5 m.

Anexele locuintelor se pot amplasa calcan la calcan cu alte corpuri de
cladiri sau pe limita de proprietate, cu conditia respectdrii prevederilor Codulu1
Civil si a normelor de igiend privind mediul de viatda al populatici (
amenajarile pentru creglerea animalelor in curtile persoanelor particulare, de
cel mult 3 capete porcine i 3 capete bovine, se amplaseaza la cel putin 10 m
de cea mai apropiatd locuinta si se¢ exploateaza astfel incdt sa nu producd
poluarea mediului sau disconfort vecinilor).

fn relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile vor fi amplasate
astfel:

a. - in regim deschis - pe partea nordica a lotului, pentru

sau semideschis constructia principald (casa de locuit) ;
- pe partea sudicd §i spre latura din spate
pentru anexe gospodaresti.

b. - distanta minima admisd de Codul Civil (art. 612) este de 1,90
m in cazul in care existd ferestre sau balcoane ale fatadei orientate ctre vecini

¢. - se pot realiza vederi piezige pe proprietatea vecinului daca se
respectd distanta de 0,060 m; .

Distantele de la pet. b. si c. se masoard de la fata zidului pe carc s-a
deschis vederea (fereastra) sau de la linia (fata) balconului pénd la linia de
despartire a celor doua proprietati.

e
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d. - amplasarca pe miezuind fard a avea goluri in zidul respectiv sau cu
goluri fixe, translucide (din caramida de sticla);

. - streagina casei trebuie realizatd asticl incat apele din ploi séd se
scurgd pe tercnul proprietarului sau pe strada (ulitd) st nu pe tercnul
vecinului (Codul Civil art. 615);

{. - anexele gospodaresti se vor amplasa in partea din spate a lotului iar
spre stradd sc amplasa casa de locuit, respectdndu-sec organizarca
functionald a gospodariet tardnesti din localitate;

.- atat pentru asigurarea normelor de insorire cat st a normelor de
prevenire a incendiilor, intre fatadele cu ferestre ale constructiilor
amplasate pe aceeasi parte (loturi alaturate) este recomandabild o
distantd minima cgald cu jumatate din indltimeca cladirii celei mai
inalte, dar nu mai micd de 3 m;

h. - nici unul din vecini nu poate face, fara consimtamantul celuilalt,

4]

a2

fereastrd sau deschidere intr-un zid comun, sau s sprijine de acesta '

orice fel de lucrare. |
3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 11. Accese carosabile

Aulorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd
posibilititi de acces la drumurile publice, direct sau prin scrvitute, conform
destinatiet constructiet. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Accesul direct reprezintd posibilitatea de intrarc-iesire {&rd afectarca
altor functiunt sau proprietati.

Servituiea de trecere reprezinid o dispozifie juridica reglementatd de
Codul Civil, conform cireia proprictarul al carui teren este infundat (fird nici
o0 iesire la drum public), poate cere sd i se permitd trecerea pe proprietatea
vecinului, in scopul exploatirii fondului sau, cu obligatia de a-l1 despagubi
proportional cu pagubele produse. Servitutea de trecere cdtre drumul public
poate fi constituitd atat pe terenurile proprietate privata, cat si pe terenurile
apartinand domeniului public si se inregistreazd in evidentele cadastrale.

In mod exceptional se poate autoriza cxecutarca constructiilor fard
indeplinirea conditiilor de mai sus, cu avizul unitatii teritoriale de pompiert.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si
autorizatiei 'speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

Prin autorizatia speciala de construire se infelege actul emis de
administratia drumului public prin care se recunoaste indeplinirea tuturor
prevederilor legale pentru ca accesul la drumul public sd poatd fi autorizat,
executat §i utilizat ca atare.
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o Utilizdri permise

Constructiile ale ciror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta
normele de siguranta si fluentd a traficului, in conditiile avizulut
administratorului drumulut.
o Utilizari admise cu conditii

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct
sau prin servitute) sau cu accesc ale caror caracteristici tchnice nu permit
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului
unitatii teritoriale de pompieri.
o Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele
carosabile corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legit.

Numirul si configuratia acceselor se determind in functic de [ficcarc
categorie de constructii astfel:

Pentru zonele propuse pentru lotizare (unitatea teritoriald de referinta nr.
17, 18) :

11.1. Pentru locuinte unifamiliale cu acces §i lot propriu s¢ vor
realiza:

- accese carosabile pentru locatart,

- accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

_ alei 1n interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m $1
latime de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu
supralargiri de depasire §i pentru manevre de intoarcere;

- in cazul unor parceldri pe doud rénduri, accesele la parcelele din spate
se vor realiza prin alei de servire locala (fundéturi);

- alei cu o lungime de 30 m - o singurd banda de 3,5 m latime;

- alei cu o lungime de maximum 100 m - minim doud benzi (total 7 m)
cu trotuar cel putin pe o laturd §i supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la
capat;

11.2. Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in
comun se vor realiza :

- accese carosabile pentru locatart;

- accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere s1 pentru
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

- alei 1n interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m §i
latime de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor {i prevazute cu
supralargiri de depégire §i pentru manevre de intoarcere;

- in cazul unor parcelari pe doud randuri, accesele la parcelele din spate
se vor realiza prin alei de servire locala (fundaturi);

- alei cu o lungime de 30 m - o singurd bandd de 3,5 m latime;
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- alet cu o lungime de maximum 100 m - minim doud benzi (total 7 m)
cu trotuar cel putin pe o laturd si supralargiri pentru manevre de intoarcere la
capat;

11.3. Pentru toate categoriile de constructii si amenajiri se vor
asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform
normelor pentru trafic greu.

Asigurarea accesului autospecialelor de interventic pentru stingerca
incendiilor este obligatoriu la curtile interioare, inchise pe toate laturile de
cladiri, daca au aria mai mare de 600 mp si diferenta de nivel fatd de drum
public (neracordata functional prin pante - rampc carosabilc) mat mica de 0,50
m.

Gabaritele minime de trecere a autospecialclor de interventie sunt de
3,80 m latime si 4,20 m inaltime.

Pentru curtile interioare inchise mentionate, situate la diferente de nivel
mal mari (neracordate functional), se asigurd numai accese pentru fortele
(personalul) de interventie, prin treceri pictonale de minim 1,50 latime si 1,90
inaltime. |

Nu este obligatoric asigurarea unor accese carosabile amenajate din
drumurile publice atunci cand conditiile locale nu permit sau nu justifica
realizarea acestora la constructii incadrate la categoria “D” de importanti
redusa.

Curtile de serviciu ale dotarilor comerciale vor avea acees la artera de
circulatie respectiva.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin
mobilier urban si trebuie si fic pastrate libere in permanenta.

Art. 12. Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor de orice fel este
permisd numai dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei §i
destinatiei constructiei.

Se vor realiza trotuare pentru circulatie curentd, dispuse paralel cu
carosabilul strizii.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
e Ultilizdri permise

Constructii i amenajéri la care se asigurd, accese pietonale, precum S1
constructii de accese §i cdi pietonale ce reprezintd lucrdri independente,
amenajate si echipate in functic de marimea fluxului de pictoni care asiguri
deplasarea acestora in conditii de confort si de siguran{d. Se vor avea in vedere
$1 exigeniele impuse de circulatia persoanelor cu handicap. '
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e Utilizari admise cu conditii
Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fard servituti de
utilitate publicd cum sunt:
- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietafi private (servitute de
trecere);
- accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux sau in functie de
conditii cte.
e Utilizari interzise
Se nterzice autorizarea constructilor pe terenul pentru care nu sunt
previzute accesele pictonale.
Zonarea functionald a terenurilor trebuic sa asigure corelarea diferitelor
categorii de accese carosabile, accese pictonale si parcaje, corespunzator
functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 13. Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

[. Autorizarca exccutdrii constructiilor este permisd numai dacd exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la
instalatiile de canalizare si de energie electrica.

2. De la dispozititle aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul
organelor administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in
urméitoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare In sistem individual care sd respecte

normele sanitare §i de protectie a mediului:
- canalizarca menajera:
- sistemul individual sau de grup: fose septice
vidanjabile periodic care vor fi prevazute cu racord
posibil la viitoarea retea publicd de canalizare menajerd.
- canalizarea pluviald:
- amenajdarile pe orice teren trebuie astfel realizate incét
sa permitd scurgerea apelor meteorice spre reteaua de
colectoare a acestora.
- in absenta reteler pluviale, amenajérile necesare scurgerii
libere a apelor meteorice sunt In sarcina exclusiva a
. proprietarilor.
- salubritate:
- locuingele individuale vor fi previzute cu amenajir
pentru colectarea deseurilor menajere.
- pentru depozitarea deseurilor se vor alege sisteme
adecvate astfel incét sa respecte normele de igiend.
b) beneficiarul se obligd si racordeze constructia potrivit regulilor
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impuse de Consiliul Local, la refeaua centralizata publicd, atunci cand
accasta se va realiza.

3. Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la
prevederile aliniatului 1 cu avizul organclor administrative publice competente,
daca beneficiarul se obligd sa prelungeascd refeaua existentd, atunci cand
accasta are capacitatea necesard, sau se obligd fic si mireasci capacitatea
retelelor publice existente, fic s3 construiasca noi retele.

4. Prevederile aliniatului 2 si 3 se aplica, in mod corespunzator '

autorizdrii executdrii constructiilor in localitdtile si zonele unde nu exista retele
publice de api si canalizare,

Art. 14. Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderile de retele, sau maririle de capacitate a retelelor edilitare se
realizeazd de citre investitor sau beneficiar, partial sau n intregime, dupi caz,
in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local.

Lucrarile de racordare si de brangare la reteaua edilitara publica se
suportd in Intregime de investitor sau de beneficiar.

Conform legislatiei in vigoare, refelele edilitare publice apartin de
Domeniul Public National sau Local, dupd caz.

Art. 15. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in
serviciul public sunt proprietate publicd a comunei, dacd legea nu dispune
altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii
sunt proprietate publica a statului, daci legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la aliniamentul ] s1 2 indiferent de modul de finantare,
Intra in proprietatea publica.

Dreptul de proprictatea publica este dreptul real care apartine statului
st unitatilor administrativ teritoriale asupra unor bunuri mobile sau imobile de
interes national sau local,

Domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac
oviectul dreptului de proprictate publics, ce apartin statului sau unitétilor
administrativ teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national, caz in
care proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau de,
Interes local, caz in care proprictatea, de asemenea in regim de drept public,
apartine comunelor.

Retelele edilitare fac parte aldturi de reteaua de drumuri si strazi din
categoria unitatilor aflate ta serviciul public. Terenul pe care sunt amplasate
apartine de regula domeniului public, iar construirea $i Intretinerea retelelor si
instalatiilor edilitare publice constituie fueriri de utiiitate publici.
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Retelele de alimentare cu encrgic clectricd, gaze, telecomunicatii fac
parte din sistemul national si sunt proprictatea publicd a statulut.

Retelele de apa, canalizare, alimentare cu encrgie termicd, alaturi de
drumuri si alte utilitdti aflate in serviciul public sunt proprictate publica a
comunei dacd legea nu dispune altfel.

Lucririle de racordare si bransare la retelele edilitare publice (apa,
canalizare, gaze, termice, encrgie electricd §i telefonie) se suportd in intregime
de investitor sau de beneficiar si se executd in urma obtinerit avizulul
autoritdiii administratiei publice specializate.

Lucrarile de extindere sau de mdrire a capacitdtii retelclor cdilitare
publice existente, precum §i executarca drumurilor de acces se realizeaza de
¢itre investitor sau beneficiar partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliul local.

Lucrarile edilitare (drumuri, retele si instalatii), astfel realizate trec n
proprictatea publica si se administreaza potrivit legi.

Fac exceptic de la alin. (1) al prezentului articol retelele cdilitare 1
drumurile situate pe parcelele proprietate privatd a unor persoane fizice sau
juridice, aflate in serviciul exclusiv al acestora, asigurand lcgatura de la
punctul de racordare cu retelele §i drumurile publice §i pand la brangamentcele
si racordurile la cladirile situate pe parcelele respective.

Ele pot constitui proprictate privatd dacd sunt finanfate in totalitate de
investitorii privati intcresati, iar autoritatca administratici publice locale
stabileste ¢i nu se justifica utilizarca publica mentionatd.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Art. 16. Parcelarea
LOCUINTE: Zonele propuse pentru lotizare sunt amplasate in UTR L1; L2.
Constructiile vor fi amplasate pe teren in regim semideschis:
in unitatea Lml amplasata la limita CF autorizarea constructiilor cu
conditia obtinerii avizelor si acordurilor conform legislatiei in vigoare de la
Ministerul Transporturilor SNCFR.
|, Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren de minim 4
loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numdar mai
mare de 12 loturi se poate autoriza rcalizarea parceldrii §i exccutarca
constructiilor cu conditia adoptdrii de solutii de echipare colectiva care sd
respecte normele legale de igiena i de protectie a mediului.
2. Autorizarea executirii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este
permisd numai dacd pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ
urmatoarele conditit:
4. Front la strada de minimum 8,00 m pentru cladiri Ingiruite si de
minimum 12,00 m pentru cladiri izolate sau cuplate.
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b. Suprafata minima a parceler de: L5
- 150 mp pentru cladiri ingiruite |
- 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate

¢. adancimea mai mare sau cel putin cgala cu latimea parcelei

3. Sunt considerate loturi construibile numat loturile care se incadreazd in
prevederile alin. 2. -

4, Terenurile afectate unei parceldri, comportd partt comune (strazi, spatii
publice, retele tehnico-edilitare) si loturt - partt private apartindnd unor ‘
proprietari diferiti.

5. Caracteristicife parcelelor - formd, dimensiuni, pozitia fald de ciile de |
comunicatie si echiparea tehnico-edilitard, trebuie sa fie in concordantd cu
folosinta lor.

6. Construibilitatca reprezintd calitatca unui teren de a primi o constructic, a
carel destinatie st caracteristict sunt compatibile cu atributele de fapt (legate
de natura terenului si de caracteristicile sale) si de drept (vizand servitutile
care 1l greveazd) ale acestuia.

7. Atat pentru terenurile cu posibile indesiri cat si pentru terenurile rezultate in
urma parcelarit (zone propuse pentru lotizare) se vor respecta urmatoarele
conditii: |

- asigurarea accesului la un drum public direct sau prin servitute;

- asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare

8. Intrucat nccesitatea respectirii distantclor de protectic sanitard conform

legilor s1 normativelor tehnice in vigoare (minim 30 m intre sursa de api si

fosa septicd) conduce la mdrirea corespunzitoare a suprafetei parcelei (st
frontului la stradd) parceldrile cu un numdr egal sau mai mare de 12 loturi, vor =5

fi autorizate numai cu conditia adoptarii unor solutii de echipare colectiva. L

;

{

- Art. 17, Iniltimea constructiilor
Autorizarea executdrili constructiilor se face cu respectarea inaltimii
medil a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fard ca diferenta de
inaltime s& depaseascd cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat

invecinate.

Ciadiri invecinate - sunt ccle amplasate aldturat, de acceagi parte a
strazil.

Se pot aproba cladiri de locuit - parter, parter +mansardd, demisol
+parter.

Art. 18. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al
Zonet.

Autorizarea exccutdrii constructiilor va avea in vedere:
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a. Conformarea constructici in raport cu specificul localititii.

b. materialul de constructic utilizat: pentru invelitori: materiale
ceramice, ligld, solzi sau profilati, coame. Se interzic invelitori din
tabld zincatd sau neagrd, carton asfaltat, azbociment.

C. pentru constructiile ce se incadreaza in fronturile existente s¢ vor
utiliza tencuieli din mortar de var ciment driscuite sau strop, zugravelile in
fente naturale.

d. Se interzice placarea soclurilor cu marmura sau plici ceramice.

Autorizarca  cxceuldrii  constructiilor  va  urmiri  examinarca
caracteristicilor proiectului pentru identificarea modului in care acesta urmeaza
sd se Inscrie Tn specificul zonei si va avea in vedere:

- materialele de constructic utilizate pentru invelitori (tigla sau

materiale similare ca aspect) si finisaje exterioare:
- tencuieli driscuite sau stropite
- tdmplirie din lemn si obleane din lemn

- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor (raportul intre plin

si gol).

Sc va pastra configuratia actuald a frontului la strada (alcatuit din fatada
casel §i poarta de acces).

Nu se vor folosi:

- placari ale soclului si cladirilor cu marmurd, materiale ceramice

In cazul autorizarii de modificiri vor trebui restaurate elementele de
decor arhitecturale.

Art. 19. Procentul de ocupare al terenului (POT)
Procentul de ocuparc al terenului (POT) exprimd raportul dintre
suprafata construita la sol a cladirilor si suprafata terenului considerat,
POT = (5¢/ St)x 100
In zona de locuire existenti (construitd) procentul de ocupare al
terenului cste de regula 40 %. Zona cuprmdc principalele ansambluri
tipologice cu funcmlm de locuire delimitate prin planul urbanistic general.

3.5.Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri

Art. 20. Parcaje

Autorizatia executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii
de parcare, se emite numai daca existd posibilitatea realizirii acestora in afara
domeniului public.
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Prin cxceptic de la prevederile alin. (1) utilizarca domeniului publici
pentru spatit de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre
delegatiile permanente ale consiliilor judetene, conform Legii.

Suprafetele parcajelor se determind in functic de destinatia si de
capacitatea constructiei.

Constructii de locuinte - vor fi previzute:

- céte un loc de parcare cu lot propriu (in curte);
Constructii de sinatate

- | loc de parcare la 4 persoanc angajate.

Art. 21, Spatii verzi si plantate
Constructii de locuinte - vor {i previzute spatii verzi si plantate in
functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp /locuitor.

Constructii de sanitate
- parc 10-15 mp de bolnav s

- |
Art. 22. Imprejmuiri '

22.1. In zona de locuire (intravilanul actual al localitatii) cu cladiri de
tip rural, se va respecta sistemul existent de imprejmuire la aliniament (porti de
lemn fnaltc de aproximativ 2 m sau din zidaric de carimidad cu poartd de lemn,
avand tnaltimea parterului).

Aceste Imprejmuiri opace sunt impuse de caracteristicile cadrului
construit al zonei (zona cu tesut compact, realizat in sistemul curtilor inchise
partial.

In zona protejatda cu valoare istoricd, imprejmuiriie se autorizeaza in
conditiile avizului autoritdtilor competente, |

22.2. Portile de acces se vor deschide spre incintd. Nu se recomandi
construirea la aliniament a imprejmuirilor opace mai inalte decét inaltimea
parterului, decdt in cazuri justificate de scparare a unor servicii fi unctlonalc

22.3. Imprejmuirile realizate pe limitele laterale sl posterioare ale
lotului vor fi realizate din orice materiale de construciii.

[naltimea minima considerats necesara pentru protectia proprietatii este de
2m.




A - ZONA UNITATILOR AGRICOLE

CAP. 1. GENERALITATI

Delimitari : Zona agricold din trupul de baza este amplasald in partea de
nord-est a localititii pe ambele parti a drumului national DN14B (Blaj).

-in trupul 5 - Ferma Viticola

- in trupul 6 - Ferma vii - IAS

- in trupul 15 - Tabdra de vard

- in trupul 18 - Saivane

Art. 1. Functiunca dominantii a zonei
Agriculturd, viticulturd, zootchnic

CAP. 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 2. Utilizari permise
Se pot autoriza constructii de locuire in unitatea agricold din trupul de
baza.

Art, 3. Utilizari interzise

~ Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective agricole, prin
documentatii aprobate, sc interzice autorizarea constructiilor cu caracter
definitiv, nespecifice acestei destinatii.

CAP. 3. CONDITHI DE AMPLASARE 5l CONFORMARE A
CONSTRUCTHLOR

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 4. Amplasarea {atd de drumurile nublice
Amplasarea constructiilor din cadrul unitdtii agricole se va face la
minimum 22,0 m de axul drumului national DN14B.

Art, 5. Amplasarea fatd de aliniament
Se va respecta art. 4.

Art. 6. Amplasarea in interiorul parcelei

Distanta ‘dintre cladirile de pe aceeasi parte va fi de minim 3,50 m
penfru a permite intretinerea acestora si accesul mijloacelor de stingerc a
incendiilor. Grajdurile se vor amplasa la minim 10 m de locuintd.
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3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 7. Accese carosabile

Pentiu toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura
accese pentru interventii In caz de incendiu, dimensionate conform normelor
pentru trafic greu.

Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interveniie sunt de
3,80 m latime si 4,20 m Indl{ime.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sd fie obstructionate prin
mobilier urban i trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Art. 8. Accese pietonale.

Autorizarea exccutdrii constructitlor si amenajdrilor de orice fcl este
permisd numai dacd incinta dispune de accese pictonale la o cale de circulatic
publica.

3.3. Reguli cu privire Ia echiparea tehnico edilitara

Art. 9. Racordarea la retele de echipare edilitara existente
1. Autorizarea executdrii constructiilor este permisd cu avizul organelor
administratiei publice locale, in urmatoarele conditii:

a. realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului.

Alimentarea cu apd din féntdni va fi conditionatd de asigurarea igienel
generale si cu avizul IPSM. Fosele septice se¢ vor amplasa la 30 m fatd de
fantina.

b. beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, conform regulilor
impuse de consiliul local, la reteaua centralizatd, publica, atunci cind acesta se
va realiza ]

Art. 10. Realizarea de retele edilitare

1. Extinderca de retele sau mdririle de capacitatc a retelelor edilitare
nublice se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau In intregime,
dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliul local.

2. Lucrarile de racordare si de bransare la retcaua edilitard publicd se
suporta in intregime de investitor sau de beneficiar,

Art. 11. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitafi aflate
in serviciul public sunt proprictate publica a comunci, dacd legea nu prevede
altfel,
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Retelele de alimentare cu gaze, cu cnergie clectricad s1 de telecomunicatii
sunt proprictate publica a statulut.

Lucrérile prevazute la alin 1 si 2, indiferent de modul de finantare intrd
In proprietatea publica.

ali cu privire la forma si dimensiunile terenului i constructitlor

2

Art. 12. Indltimea constructitlor
- se vor aproba constructii parter, parter +mansardd sau in functie de
procesul (chnologic.

Art. 13. Procentul de ocupare al terenului (POT)
Procentul de ocupare al terenului (POT) exprimad raportul dintre
suprafata construitd la sol a clddirilor §i suprafata terenului considerat.
POT = (Sc/St) x 100
Se va stabili pe baza de PUD (Plan Urbanistic de Detaliu).

3.5. Reguli cu privice la amplasarea de parcaje, spatii verzi §i
imprejmuiri

Art. 14, Parcaje
Autorizatia executarii constructiilor care, prin destinatic, necesitd spafii
de parcare, se emite numai dacd existd posibilitatea realizdrii acestora in afara
domentului public.
Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinaia si de
capacitatea constructiet.
Locurile de parcare se vor asigura in interiorul incintet zonei:
o - 1 loc parcare la 250 mp pentru activitafi desfasurate pe o
suprafatd de 10 - 100 mp
e - 1 loc parcare la 150 mp pentru activitdti desfdsurate pe o
suprafata de 100 - 1000 mp
o - 1 loc parcare la 100 mp pentru activitdfi desfasurate pe o
suprafatd mai mare de 1000 mp

Art. 15. Spatii verzi
Se vor prevedea spatii verzi cu rol decorativ si de protectie de cel putin
20% din suprafata incintei unitiii agricole.

Art. 16. Imprejmuiri

La aliniament se vor prevedea Imprejmuiri cu panouri din plasa de
sarma la partea supcrioard si soclu din piatrd sau beton cu inaltimea de 0,60 -
0,80 cm. Inaltimea totald va fi de maxim 2,20 m.
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I-ZONA UNITATILOR DE INDUSTRIE MICA

CAP. 1. GENERALITATI

Delimitiri : Unitatile economice de mica industrie ale localitatii sunz:
- atelier de mobild

- rafindrie

- doud mori 13, 14

- industrie micd - prestari servicii 1

Art. 1. Functiunea dominanti a zoncei
Se pdstreazd functiunca existentd.

CAP. 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENULUI

Art. 2. Utilizari permise

- orice fel de constructii §i amenajari industriale care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice si limitarea efectelor acestora (lucriri de
marcare §i reparare a retelelor de conducte s1 cable in localitate, accese pentru
interventia rapida in caz de incendiu sau explozii, etc).

Art. 3. Utilizari permise cu conditii

- toate tipurile de constructii cu conditia respectdrii scrvitutilor de
utilitate publicd existente sau propuse, pentru retele tehnico-edilitare, cai de
comunicatie, exploatarea si explorarea resurselor subsolului, precum si
respectarea prevederilor privind rezistenta, stabilitatea in exploatare, rezistenta
la foc, protectia impotriva zgomotului, sdndtatca oamenilor i protectia
mediului.

V- unitatile industriale, comerciale §i de prestari servicii, care pot crea
riscurl pentru san#tate sau disconfort locatarilor prin producerea de zgomot,|
vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante, se amplaseaza in cladiri
separate, la distanta de minim 15 m de ferestrele locuintelor. Distanta sc
masoard Intre fatada locuintei si perimetrul unitdtii. Pentru unitatile aflate in
interiorul cladirilor de locuit, ca si pentru cele aflate In exteriorul acestora, se
vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitdtilor, astfel incat sa se
incadreze Tn standardele in vigoare(Ordinul Ministerului Sanatatii referitor la
Normele de i1giena si recomandari privind mediul de viatd al populaticr nr.

536/1997).
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CAP. 3. CONDITH DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTILOR

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Art. 4. Amplasarea fatd de drumurile publice

Se pastreazd amplasamentele actuale Tn 12, 13.
4.1. - autorizarea exccutdrii constructiilor este permisd, cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor: - trotuare §i suprafetele de teren necesare amplasarii
tucrarilor anexa (rigole, spatii verzi, iluminal, semnalizare rutierd)
4.2. - in interiorul localitaii, latimea zonei strdzii se stabileste prin
documentatii de urbanism si regulamente aferente in concordanti cu
caracteristicile traficului si de perspectivi

Art. 5. Amplasarea fatd de aliniament

Constructitle vor fi retrase fad de aliniament, pentru misuri de
securitate, sau functie de normele tehnologice specifice, asigurdndu-se si o
perdea verde de protectie $i in corelare cu art. 19 din O.G. 43/98.

Art. 6. Amplasarea In interiorul parcelei

Distanta dintre cladirile alaturate amplasate pe aceeasi parceld va fi de
minim 3,50 m pentru a permite intretinerea acestora si accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.
Art. 7, Accese carosabile '
Pentru toate categoriile de constructii si amenajiri se vor asigura e
accese pentru interventit In caz de incendiu, dimensionate conform normelor
pentru trafic greu.
Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de
3,80 m latime s1 4,20 m indltime.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuic sd fie obstructionate prin
mobilier urban §i trebuie s fie pastrate libere In permanenta.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara
Art. 8. Racordarea la retele de echipare edilitari cexistente

|. Autorizarea execuldrii constructiilor este permisé cu avizul organelor
administratiel publice locale, In urmétoarele condifii:
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a. realizarca de solutii de cchipare in sistem individual carc sd respecte
normele sanitare si de protectic a mediulul,

Alimentarea cu apa din fintani va fi conditionatd de asigurarca igienci
generale si cu avizul IPSM. Foscle septice se vor amplasa la 30 m fatd dc
fantana.

b. beneficiarul se obligd sd racordeze constructia, conform regulilor impuse de
consiliul local, la reteaua centralizata, publicd, atunci cand accsta se va realiza.

Art. 9. Realizarea de retele edilitare

1. Extinderca de retele sau maririle de capacitate a refelelor edilitare

publice se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime,
dupi caz, In conditiile contractelor incheiate cu consiliul local. |

2. Lucririle de racordare si de bransare la refeaua cdilitara publicd se
suporta n intregime de investitor sau de beneficiar.

Art. 10. Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate
in serviciul public sunt proprietate publicd a comunel, dacd legea nu prevede
altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie clectricd g1 de telecomunicatii
sunt proprietate publica a statului.

Luecrdrile previzute la alin 1 si 2, indiferent de modul de finantare intra
in proprietatea publica. i

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Axrt.11, Inaltimea constructiilor
- se vor aproba constructii parter, parter +mansarda.

Art. 12. Procentul de ocupare al terenului (POT)
Procentul de ocupare al terenului (POT) exprima raportul dintre
suprafata construitd la sol a cladirilor $i suprafata terenului considerat.
POT = (Sc/St) x 100
M baza de PUD (Plan Urbanistic de Detaliu).

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri.

Art. 13. Parcaje ‘

Autorizatia executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii
de parcare, se emite numai dacli existd posibilitatea realizirii acestora n afara
domeniului public.

(qy
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Suprafetele parcajclor sc determind in functic dc destinatia §i de
capacitatea constructiei.
Locurile de parcare se vor asigura in interiorul incintei zonei.
Constructii industriale - vor fi prevazute parcaje in functie de
specificul activitatii dupa cum urmeaza:
- activititi desfagurate pe o suprafata de 10 -100 mp, un loc de parcare la 25
mp,
- activitati desfasurate pe o suprafata de 100 -1000 mp, un loc de parcare la
150 mp;
- activitati desfisurate pe o suprafaid mai marce dc 1000 mp, un loc dc parcarc
la 100 mp;

Art. 14. Spatii verzi i plantate

Se vor prevedea spatii verzi i alintamente cu rol de, protectie (mai ales
ia limita cu unitatea teritoriala de locuit Lm 2, cu functiune de locuire), in
functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a
terenulut.

Art. 15. imprejmuiri

La aliniament se vor prevedea imprejmuiri cu panourt din plasa de
sarmi la partea superioard si soclu din piatra sau beton cu inaltimea de 0,60 -
0,80 cm. Indltimea totald va fi de maxim 2,20 m.
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GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA / CIMITIRE

Delimitari:

Localitatea Axente Sever dispune de urmdtoarele unitdti de gospodarie
comunala:

- Cimitirul ortodox - amplasat in partea de nord-est a localitati i

- Cimitirul evanghelic

- Cimitirul ortodox - amplasat In partea de nord-est a localititii in
apropierea vaii paraului HIRSTIU.

- Un cimitr ortodox n care nu s¢ mai fac Inmormdantari amplasat tot 1n
apropierea viii paraului HIRSTIU.

CAP. 1. GENERALITATI

Art. 1. Functiunea dominanta a zonei

Se pastreazd amplasamentele actuale ale cimitirelor. Extinderea lor se
poate realiza numai pe bazd de P.U.D. (Plan Urbanistic de Detaliu).

Localitatea Axente Sever nu are groapd de gunoi. Gumoiul menajer este
colectat de Intreprinderca de Gospodiric Comunalid Copsa Mica.

CAP. 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 2. Utiliz&ri permise.
In interiorul zonelor protejate sanitar se interzice amplasarea oriciror
obiective cu exceptia celor destinate personalului de intretinere si interventii.

Art, 3. Utilizari permise cu conditii.
In zoma de gospodiric comunali(GC):
- distanta minima de protectie sanitard a gropii de gunoi este
de 1000 m;
- distanta minima de protectie sanitara intre cimitir si zonele
de locuit este de 50 m de la limita cimitirului la limita lotului.
Distantele de mai sus pot fi modificate pe baza studiilor de impact
avizate de institute specializate.
La amplasarea si organizarea sistemului de salubrizare se va urmari:
B gospodariile individuale gi locuintele colective vor avea amenajari
pentru colectarca deseurilor menajere (in pubele sau saci de plastic);
D se vor asigura platforme gospodaresti si recipiente de sortare a
materialelor adecvate valorificarii (metal, hartie, sticla, lemn, textile,
plastice);
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Art. 7. Spatii verzi, plantate.
Se vor asigura plantatii de aliniament si perdele de protectic fatd de
veematatl.

Art. 8. Impreimuiri.

Pentru cimitir - imprejmuiri transparente
Pentru statia de epurare, groapa de gunoi - imprejmuiri opace.

03
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E organizarea sistemulut de salubritate se va face in functie de
destinatia cladirilor aflate In zond@ precum si a obiectivelor de utilitate
publicd propuse;

B amplasarea punctelor de colectare a gunotului astfel incdt functiunea,
compozitia §1 aspectul arhitectural - urbanistic al zonei sa nu fie '
afectat;

B organizarea corespunzitoare a colectdrii si depozitarii gunoiului
stradal;

& interzicerca depozitdrii Intdmplitoarce a gunoaiclor, mai ales in zonele
verzi, de-a lungul apelor, in paduri, cle.

CAP. 3. CONDITHI DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR s
3.1. Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor

Art. 4. Accese carosabile.

Autorizarea constructiilor esie permisid numai dacd incinta dispune de
acces direct la o cale de circulatic publica.
Art. 5. Accese pietonale.

Autorizarca executdrii constructiilor si amcnajarilor de orice fel este
permisd numai dacd incinta dispune de accese pietonale la o cale de circulatie
publica.

3.2. Reguli cu privire ia amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri.
prejme .
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TE - ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
CAP. 1. UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 1. Utilizari permise

[n zona pentru echipare tehnico-cdilitard (TE)

Se pot autoriza orice fel de constructii §i amenajiri care s¢ pot racorda la
infrastructura edilitard existentd cu capacitate corespunzatoare sau pentru a
carel extindere sau realizare existd surse de finantare asigurate de administratia
publicd, de investitori interesati sau care beneficiazd de finantiiri atrasc potrivit
legii.

Orice constructie trebuie racordatd la retelele tehnico-cdilitare existente.

In absenta retelei publice de canalizare a apclor menajere, s¢ admite
evacuarea apelor in sistem individual - fose septice vidanjabile periodic.

Apele rezultate din ploi si topirea zapezii se vor dirija catre sanul de pe
marginea drumului public.

Se admite alimentarea cu apd din puturi, conditionat de asigurarca
igienicd generald si cu avizul IPSMP (Inspectoratul de Politie Sanitard si
Medicina Preventiva).

Art. 2. Utilizri permise cu conditii |

- constructiile vor fi executate dupa stabilirea, printr-un contract
prealabil, a obligatiei efectudril lucrdrilor de echipare edilitard aferente (in
parte sau total) de catre investitori.

Autorizarea executdrii lucrdrilor este permisi numai cu avizul
primarului i al autoritdtilor de gospodaric a apelor §i cu asigurarea masurilor
de aparare a constructiilor respective Impotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a deteriorarii calitdtii apelor de suprafati si subterane, de respectare a
zonelor de protectie fatd de malurile cursurilor de apd si fatd de lucririle de
gospodarire gi captare a apelor.

Art. 3. Utilizari interzise

Orice constructie care prin dimensiuni, destinatie §i amplasare fatd dd
zonele cu echipare tchnico-edilitard asiguratd presupun cheltuicli ce nu pot fi
acoperite de nici unul din factorii interesati.
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CC - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE S CONSTRUCTI!
AFERENTE

oy

CAP. 1. GENERALITATI

Art. 1. Functiunea dominants a zonel
CCr - subzona cii rutiere : - drum national DN14 s1 DN14B.
CC f - subzona cii ferate (Sibiu - Medias)

CAP. 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art, 2, Utilizari permise
In zonz ciii de comunicatie rutieri si constructiile aferente (CCr):

- orice constructii sau lucrdri adiacente drumurilor publice care s¢
fac in baza planurilor urbanistice i de amenajare teritoriald cu avizul
organelor de specialitate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele
de protectie.

- pentru realizarea zonei de protectie este necesara:

- pentru profil transversal 1 - drum national - 22 m
din axul drumului péni la streasina acoperisului;
- pentru profil transversal 2 - drum comunal - 18 m
din axul drumului pana la strasina acoperisului.
B unitati ale Intreprinderilor de transporturi rutiere teritoriale;
E garaje publice;
E parcaje publice;
spatii de stationare;
B platforme/alveole carosabile pentru transportul in comun;
& trotuare, alei pentru biciclisti;
& refugii gi treceri pentru pietoni;
& zone verzi mediane, laterale si fasii verzi intermediare;
B Intreaga retea de strazi din intravilan apartindnd domeniului public;
B instalatii, constructii i depozite necesare functiondrii serviciilor
feroviare;
& Jucrdri de terasament,
B zone de protectic impotriva poludrii.
Pentru realizarea lucrarilor tehnico-edilitare se vor prevedea masuri de
protectie adaptate profilului existent.

In zona ciii de comunicatie feroviari si constructiile aferente (CCH):
fn zona de protectie a infrastructurii feroviare se pot amplasa, cu avizul
Ministerului Transporturilor:

(=
h




BRSBTS R T

{

a. constructii si instalatii aferente exploatdrii §i intretinerii lintilor de
cale feratd

b. constructiile si instalatiile pentru exploatarea materialuiui rulant §i a

mijloacclor de restabilire a circulatiei

¢. instalatii fixe pentru tractiune electrica

d. instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat,

telecomunicatii, transmisiuni de date i constructii aferente acestora.

Constructiile amplasate in zona de protectie a infrastructurii feroviare
situatd 1n intravilan se autorizeazd cu avizul Regiei Autonome “ Societatea
Nationald a Cailor Ferate Roméne” si al Ministerului Transporturilor.

Prin zona de protectie a infrastructurii_feroviare se infelege fasia de
teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m mdsurata de la limita zonci
cadastrale CF (a caii ferate), situatd de o parte si de alta a ciii ferate.

Lucrarile de investitii ale agentilor economici §i ale institutitlor publice,
care afecteazd zona de protectic a infrastructurii feroviare, se vor autoriza
sumai cu avizul Regiei Autonome “Socictatca Nationald a Cailor Ferate
Romane” si al Ministerului Transporturilor, §t anume:

a. ciii ferate industriale

b. lucréri hidrotehnice

c. traversarea ciii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate

d. subtraversarea liniilor de cale feratd de retele de telecomunicatii,

energie electricd, conducte sub presiune de apa, gaze.

Art. 3. Utilizari permise cu conditii

in zona ciii de comunicatie rutiera si constructiile aferente(CCr):

Toate constructiile §i amenajdrile amplasate in zoncle de protectic ale
drumurilor publice, care respectd prescripiile tehnice si reglementarile
urbanistice privind functionalitatea, sistemul ~constructiv, conformarea
volumetrica si esteticd, asigurarca acceselor carosabile pictonale si tezolvarca
parcajelor precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie §i
exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfagurare a
circulatici pe drumurile publice in conditiile optime de capacitate, fluentd si
sigurantd. Accesele carosabile si pictonale la aceste constructii vor 1
amenajate i semnalizate corespunzitor normativelor si standardelor tehnice
specifice si se vor prevedea masuri de protectie adaptate profilului existent.

= Incintele unitatilor de transporturi §i garajele publice vor respecta

masurile si normele admisibile de poluare gi de asigurare impotriva
riscurilor de incendiu §i explozie; .

2 Se vor delimita prin garduri sau garduri vii zona cadastrala a CF in

conformitate cu regulile de securitate feroviard;
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Art, 4, Utilizart interzise

In zona cii de comunicatie rutieri si constructiile aferente (CCr):
In zona de protectie a infrastructurii transporturilor se interzic:

- autorizarea constructiilor la carc nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzétoare, in conformitate cu prevederile legii.

- amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiinfarea
de plantatii care impiedicd vizibilitatea liniei sau a semmnalelor feroviare.

- efectuarea oricdror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de
teren, surpari sau ar afecta stabilitatea solulul prin tdierea copacilor, extragerea
de materiale de constructii sau care modifica echilibrul panzei subterane;

- depozitarca, manipularca sau prelucrarea substantelor inflamabile,
explozibile, carburantilor, gazcelor lichefiate sau oricaror materiale care, prin
natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii.

Cedarea, transferul, ocuparea temporard sau definitivd a terenului din
patrimoniul Regiei Autonome “Societatea Nationald a Cailor Ferate Roméne”
pentru lucrarile de interes public, atit in intravilan cét §i in extravilan, se fac
numai cu avizul Regiei Autonome “Socictatea Nationala a Cailor Ferate
Roméne.” |

In zona ciilor de comunicatie feroviard este interzisd amplasarea de
constructii sau plantatii care impiedica vizibilitatea liniei §i a semnalelor
feroviare, cfectuarea de lucriri care prin natura lor ar afecta stabilitatca solulul
(alunecari de teren, surpari, modificarea nivelului panzei freatice, precum si
depozitarea sau prelucrarea materialelor inflamabile sau explozibile.

Art. 5. Interdictii temporare:

Se stabilesc pentru zona Cef péna la tntocmirea unui Plan Urbanistic
Zonal.
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P -ZONA TEREN SPORTIV

Delimitari: Teren fotbal in nord-estul localitatii cu acces din DN14B (Blaj) si
teren sportiv pe malul paraului HIRSTIU.

CAP. 1. GENERALITATI

Art. 1. Functiunea dominanti 2 zonel.
Teren de sport.

CAP. 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

Art, 2. Utilizari permise.

Constructii si amenajari specifice desfaguririi activititii sportive,
constructii necesare intretinerii terenului de sport.

Terenul de sport va {1 orientat pe directia nord-sud.

Art, 3. Utilizari permise cu conditii
Autorizatiile de construire se vor elibera pe baza unui plan urbanistic de

detaliu (PUD).

CAPITOLUL 3. CONDITHI DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTHLOR

3.1. Reguli cu privire la asigurarea acceselor

Art. 4. Accese carosabile
Se va asigura accesul §i evacuarea spectatorilor, fard perturbarea '
traficului. |

Art. 5. Accese pietonale
Asigurarea accesului pietonal dintr-o cale publicd

Art. 6. Parcaje

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi
prevazute locuri de parcare pentru personal, pentru public $i pentru sportivi, in
functie de capacitatea constructiei - 1 loc de parcare la 30 de persoane.
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S - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

In trupurile 10 si 19 sunt amplasate utilitati cu destinatie speciala al
Ministerului Apararii Nationale.

TR - ZONA TERENURI CU RISCURI NMATURALE PREVIZIBILE

In partea de sud-vest a localitatii pc malurile drept si sting al paraului
HIRSTIU zona este In interdictic de construire datorita alunecirilor de teren

LA REGULAMENTELE DE URBANISM PENTRU
LOCALITATILE COMPONENTE SE APLICA PRINCIPIILE DIN
ZONELE DE LOCUINTE A LOCALITATII RESEDINTA DE
COMUNA.

AMPLASARILE DE OBIECTIVE ALTELE DECAT LOCUINTE

SE VOR FACE PE BAZA DE DOCUMENTATII DE URBANISM

APROBATE, CONFORM LEGIL

intocmit,
Arh. Ton ENE
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